ZAPIS
z jednani fadné valné hromady spolenosti
Moravel a.s.

se sidlem Sladkovského 42, 783 71 Olomouc — Holice, IC: 451 92 511

Pétek 27. 6. 2025 v 8.00 hodin

sidlo spoleé¢nosti

1. Jednani radné valné hromady (dale jen ,,VH®) zahdjil Ing. Jifi Hon¢, pfedseda predstavenstva
spolecnosti ureny svolavatelem k fizeni valné hromady do doby zvoleni piedsedy valné hromady,
piivitanim vSech pfitomnych v 8,03 hodin.

Ing. Jifi Hon¢ zahdjil jednani VH a uvedl, Ze VH byla svoldna v zajmu splnéni povinnosti
pfedepsanych zakonem, a to zejména ke schvaleni ucetni zavérky za rok 2024 a vyporadani
hospodai'ského vysledku za rok 2024.

Prednesl porad jednani valné hromady:

1. Zahajeni valné hromady, kontrola usnasenischopnosti vainé hromady, volba organl vainé
hromady, schvaleni jednaciho fadu valné hromady

2. Predlozeni vyro¢ni zpravy spole¢nosti Moravel a.s. zpracované za rok 2024 véetné zpravy
pfedstavenstva o podnikatelské ¢innosti spole¢nosti Moravel a.s. a stavu majetku spoleénosti
za rok 2024, zpravy o vztazich mezi propojenymi osobami za rok 2024, fadné uéetni zavérky
za rok 2024 a navrhu na vyporadani hospodarského vysledku za rok 2024

3. Zprava dozoréi rady

4. Schvéleni fadné Gcetni zavérky spole¢nosti Moravel a.s. za rok 2024 sestavené ke dni 31.
prosince 2024

5. Rozhodnuti o vypofadani hospodaiského vysledku za rok 2024

6. Odvolani a volba ¢lena dozoré&i rady spole¢nosti Moravel a.s.

7. Schvaleni smlouvy o vykonu funkce pro nové zvoleného &lena dozoréi rady
8. Rozhodnuti o zaméru uzaviit najemni smlouvu

9. Ukonceni valné hromady

Poté seznamil pfitomné s vysledkem registrace akcionafu, jak je oznémila sluzba u prezence.

Celkovy pocet hlast véech akcionar: 64.380
Pocet pfitomnych hlas(: 58.791
tj. na valné hromadé je pfitomno: 91,32 % hlasu




to znamend, Zze VH je schopna usnaseni, kdyz zadny z pfitomnych akcionaiti podle poznatki
spolecnosti nebyl v hlasovani na VH nikterak omezen z toho ddvodu, Ze by hlasovaci pravo s jeho
akciemi nebylo spojeno nebo Ze by se zakonem stanoveného divodu hlasovaci pravo nemohlo

byt vykonavano.

Ing. Jifi Hon& navrhl v souladu s programem jednani vainé hromadé schvéleni jednaciho fadu
predloZzeného predstavenstvem, ktery byl zvefejnén na internetovych strankach spoleénosti na
adrese www.moravel.cz ode dne 26. 5. 2025 a od stejného data byl k nahlédnuti pro akcionare
spole¢nosti v misté jejiho sidla a déle je k dispozici u prezence.

Pfitomen je nezménény pocet hlasi pfitomnych akcionarl (58.791 hlast). V hlasovani byl
navrzeny jednaci fad schvalen, kdyz pro jeho schvéleni zjevné hlasovala vétsina piitomnych
akcionart. Vysledek hlasovani byl oznamen po doruéeni od skrutator(:

- schvaleni jednaciho fadu:

Pro: 39.465 hlast 67,13 % pfitomnych hlas
Proti: 0 hlasu 0 % pfitomnych hlasi
Zdrzel se hlasovani: 19.326 hlasl 32,87 % pritomnych hlasu

Ing. Jifi Hon¢ déle proved! volbu pfedsedy VH. Na tuto funkci byl predstavenstvem navrzen:

- Mgr. Marek Hon¢

Navrzeny kandidat vyslovil s kandidaturou pfedem souhlas. Knavrzenému kandidatu nebyly
zadné pfipominky ani protindvrhy. Pritomen je nezménény podet hlasli pFitomnych akcionar
(568.791 hlash). V hlasovani byl navrzeny kandidat evidentné zvolen, kdyz pro jeho zvoleni
hlasovali vSichni pfitomni akcionafi. Vysledek hlasovani byl oznamen po doruceni od skrutatory:

- volba predsedy VH Mgr. Marka Honce:

Pro: 58.791 hlas( 100 % piitomnych hlast
Proti: 0 hlas( 0 % pfitomnych hlas(
Zdrzel se hlasovani: 0 hlast 0 % pfitomnych hlasd

Mgr. Ing. Antonin Tovarek pfitomné informoval, Ze pofizuje zjednani valné hromady
audiozaznam.

Mgr. Marek Hon¢ se ujal funkce pfedsedy valné hromady a v souladu s programem jednani VH
proved! volbu zapisovatele VH. Na tuto funkci byla piedstavenstvem navrzena:

- pani Jitka Brablikova Sevéikova

Navrzena kandidatka vyslovila s kandidaturou predem souhlas. K navrzené kandidatce nebyly
zadné pripominky ani protinavrhy. Pfitomen je nezménény pocet hlasl pfitomnych akcionard
(58.791 hlasu). V hlasovani byla navrzena kandidatka evidentné zvolena, kdyz pro jeji zvoleni
hlasovali vSichni pfitomni akcionafi. Vysledek hlasovani byl oznamen po doruéeni od skrutatord:

- volba zapisovatelky VH pani Jitky Brablikové Sevéikové:



Pro: 58.791 hlasu 100 % pfitomnych hlasu

Proti: 0 hlast 0 % pfitomnych hlasa

Zdrzel se hlasovani: 0 hlast 0 % pfitomnych hlast

Predseda VH proved| déle volbu ovéfovatele zapisu VH. Na tuto funkci predstavenstvo navrhlo:

- pana Radima Sramka

Navrzeny kandidat vyslovil s kandidaturou pfedem souhlas. K navrzenému kandidatu nebyly zadné
pripominky ani protinavrhy. Pfitomen je nezménény potet hlas pritomnych akcionaiti (58.791
hlast). V hlasovani byl navrZzeny kandidat evidentné zvolen, kdyZ pro jeho zvoleni hlasovala
vétsina pritomnych akcionaitl. Vysledek hlasovani byl oznamen po doruéeni od skrutatord:

- volba ovéfovatele zpisu VH pana Radima Sramka:

Pro: 58.791 hlastd 100 % pritomnych hlasd
Proti: O hlast 0 % pfitomnych hlast
Zdrzel se hlasovani: 0 hlas( 0 % pfitomnych hias(

Mgr. Marek Hon¢ provedl v souladu s programem jednani volbu skrutatord. Na tuto funkci
predstavenstvo navrhlo:

- Kvétoslavu Ceplovou

- Jifiho Hon&e mi.

Navrzeni kandidati vyslovili s kandidaturou predem souhlas. K navrzenym kandidatim nebyly
zadné piipominky ani protinavrhy. Pfitomen je nezménény polet hlast ptitomnych akcionarl
(68.791 hlasu). V hlasovani byli navrzeni kandidati evidentné zvoleni, kdyz pro jejich zvoleni
zjevné hlasovala vétsina pfitomnych akcionaiil. Vysledek hlasovani byl oznamen po doruéeni od

skrutator(:

- volba skrutatora Kvétoslavy Ceplové:

Pro: 58.791 hlasd 100 % piitomnych hlash
Proti: 0 hlasu 0 % pfitomnych hlasi
Zdrzel se hlasovani: 0 hlast 0 % pfitomnych hlasd

- volba skrutatora pana Jifiho Honée ml.:

Pro: 58.791 hlas( 100 % pritomnych hlast
Proti: 0 hlas( 0 % pfitomnych hlast
Zdrzel se hlasovani: 0 hlasd 0 % pfitomnych hlasd




2. Po ukonceni Uvodni procedury konstatoval pfedseda VH, Ze nyni VH pristoupi k vlastnimu jednani
VH a pozadal pana Ing. Jifiho Honge, pfedsedu predstavenstva spoleénosti, aby prednes| zpravu
predstavenstva spole¢nosti o vysledcich podnikatelské cinnosti spoleénosti a o stavu majetku
spolecnosti za rok 2024. Konstatoval, Zze se véemi dokumenty se akcionafi mohli predem seznamit,
kdyz tyto byly zvefejnény na internetovych strankach spole¢nosti na adrese www.moravel.cz ode
dne 26. 5. 2025 a od stejného data byly k nahlédnuti pro akcionafe spolegnosti v misté jejiho sidia
a dale jsou k dispozici u prezence. Mgr. Marek Hon¢ uvedl, Ze spoleénosti byla pred zahajenim VH
dorucena zadost o vysvétieni ze strany akcionafll pana Ing. Alese Hodiny a spoleénosti Ergates
CZ, a.s. datovand 17. 6. 2025 a bude na ni béhem valné hromady odpovézeno.

Predseda valné hromady konstatoval predloZeni vyroéni zpravy spoleénosti za rok 2024 véetné
zpravy predstavenstva o podnikatelské ¢innosti spole¢nosti a stavu jejiho majetku za rok 2024,
zpravy o vztazich mezi propojenymi osobami, fadné Gcetni zavérky za rok 2024 a zpravy dozoréi
rady o jeji ¢innosti za rok 2024. Nasledné pozadal predsedu piedstavenstva o shrnuti vysledki
spoleénosti za rok 2024,

Ing. Jifi Hon¢ pfednesl zpréavu predstavenstva spolecnosti o vysledcich podnikatelské éinnosti
spoleénosti a o stavu majetku spole¢nosti za rok 2024, ktera je pFilohou tohoto zapisu.

Predseda VH uvedl, Ze na pofadu valné hromady je sezndmeni se zprévou o vztazich mezi
propojenymi osobami a fadnou Ucetni zavérkou za rok 2024, které byli uvefejnény na internetovych
strankach spole€nosti a akcionafi méli moZnost se s nimi seznamit.

Vsichni pfitomni akcionafi souhlasili, Ze neni tfeba uvedené zpravy &ist.

Bylo konstatovano, Ze akcionéri byli seznameni se zpravou o vztazich mezi propojenymi osobami a
Fadnou Gcetni zavérkou za rok 2024.

Poté pfedseda VH vyzval k pfedneseni zpravy dozoréi rady. Toho se ujal predseda dozor&i rady
Jifi Hon¢ ml.

Jak bylo avizovano, spoletnost obdrzela dne 17. 6. 2025 obsahové shodnou z&dost o vysvétleni
ze strany akcionafe pana Ing. AleSe Hodiny a spole¢nosti Ergates CZ, a. s. Jedna se o celkem 44
Zadosti o vysvétleni. Pfedseda VH navrhnul, aby Zadosti o vysvétieni byly zodpovidany pii
projednani toho bodu pofadu jednani, ke kterému se Zadosti o vysvétleni vztahuji. Tento postup byl
akcionari odsouhlasen.

Nasledné bylo pfistoupeno k zodpovézeni Zadosti o vysvétleni, které se vztahuji k bodu 2 az 5
pofadu jednani vainé hromady:

1. Zadame o vysvétleni snizeni polozky ostatnich kapitalovych fondl ve vy$i 3.263 tis. K&,

Ing. Jifi Hong: Castka 3.263.000,- K& byla pfevedena z Gétu ostatni kapitalové fondy na Gcet
nerozdeleného zisku minulych let na zakladé doporuceni auditora.

2. Ma Spole¢nost majetek, jehoZz trzni hodnota je vy$si nebo nizéi nez hodnota evidovana v
UcCetnictvi (ve smyslu netto hodnost uvadénych v rozvaze)? Pokud ano, o jaky majetek se
jedna a jaky je rozdil mezi jeho trzni a Ucetni hodnotou (samostatné pro kazdou polozku)?

Ing. Jifi Hon¢: Spolecnost postupuje pii evidenci a ocenéni majetku v U&etnictvi v souladu
s platnymi dcetnimi predpisy, zejména zéakonem ¢&. 563/1991 Sb. o Udetnictvi a vyhlaskou &.
500/2002 Sb. Spolecnost nema Zadnou povinnosti zjistovat a evidovat trzni hodnotu majetku
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nebo jeho jednotlivych slozek. Nelze tedy urcit presny rozdil mezi trzni hodnotu majetku a jeho
Ucetni cenou. TrZni cenu stanovi jen trh a provadéni odhadu, ktery se véase mlze ménit,
poklada predstavenstvo za zdlouhavé a neekonomické.

Ing. Miroslavy Frank: Jestli na to mGzu reagovat? Jednou z povinnych néleZitosti pFilohy k
ucetni zaverce je uvedeni majetku, jehoz hodnota je vyrazné vy$si nez hodnota evidovana v
ucetnictvi. Prosim, aby bylo odpovézeno alespon v rozsahu informaci, které by mély byt v
priloze. Tedy eviduje spole¢nost majetek, jehoz hodnota je vyrazné vys$i neZ hodnota
evidovana v Ucetnictvi a o jaky majetek se jedna a jaky zhruba je tento rozdil? Tedy
nezabyvejme se kazdou polozkou, nezabyvejme se detaily. Zajimaji mé ta agregovana é&isla
celkova nebo ty podstatné rozdily.

Ing. Jifi Hon¢: Odpovéd na tu otazku by byla zcela zavadéjici, uvedu pFiklad. Napfiklad se
snazime prodat obchodni nebo skladovy areadl v Krnové, kde odhadni cena je 20 miliond.
Ugetni hodnota bude kolem 6 miliond a nedaii se to prodat ani za téch 6 miliond. Uéetnictvi,
které spolecnost vede, odpovida tomu, jaké jsou zakonné poZadavky.

Mgr. Marek Hon¢: Predstavenstvo odkazuje na ty materidly, které byly zvefejnény v Gdetni
zaveérce.

Ing. Miroslav Frank: No ja porad s tou odpovédi nejsem spokojeny. Pfedstavenstvo z péde
fadného hospodare prece musi alespor obecné védét, jaky majetek spravuje. To je dilezité ze
spousty pohledl z péCe radného hospodare.Tak do toho majetku tieba investuji, tak musim
védeét, jakou to bude mit navratnost, jaky je vyhled toho, jestli je tfeba sprévny okamzik n&jaky
majetek prodat, kdyZ dostanu néjakou nabidku, jestli ta nabidka je zajimavd nebo neni
zajimava. Tohle v8echno predstavenstvo vi. Prosim nehrajme v tomhle tom na schovavanou a
opravdu fekneéte, existuje spousta nemovitosti, které se nachazeji v centru mést, které ma
spolecnost ve svém majetku. Typové téch nemovitosti neni az tolik, aby nebyla schopna
spolecnost fici hlavni polozky majetkové, které jsou evidovany v Ugetnictvi za vyrazné nizsi
hodnotu, nez je jejich trzni hodnota.

Ing. Jifi Honé: Co je to vyrazné vyssi nebo nizsi?

ng. Miroslav Frank: Tfeba néjaky jakoby benchmark toho, co tedy j& povazuju za vyrazné vyssi
hodnotu, pokud trzni hodnota je dvojnasobna a vy$si nez Gastka, ktera odpovida zdstatkové
ceneé v ucetnictvi, tak bych to povazoval za opravdu vyznamnou odchylku.

Mgr. Marek Hon¢: Pfedstavenstvo ma néjakou vnitini ndzor na to, jaké je hodnota toho
majetku, ale asi nebudeme uvadét zadné hodnoty, které bychom oznacovali za aktudini
obvyklou nebo trzni hodnotu, protoZe tuto nemame zadnym zplsobem ovéfenou ani znalecky,
ani trhem.

Ing. Miroslav Frank: Jestli je mozné tyhle informace sdélit s tou vyhradou, co jste pravé Fikal,
Ze to je vnitfni pfedstava, vnitini pfesvédéeni pfedstavenstva na zakladé jeho zku$enosti,
nikoliv objektivizovana hodnota znalcem nebo porovnani na zakladé tfeba nabidek s realitnimi
kancelafemi. Pro mé je to akceptovatelné. Mné by UpIné stadilo to, co jste ted odprezentoval.
To znamené sdélit to stanovisko predstavenstva s védomim téch limitd, co jste Fikal.

Ing. Jifi Hon¢: Pokud bychom hovofili, jak jste fekl, Zze co ma jednou tak vétsi hodnotu, nez je
vedena v Ucetnictvi, tak takovou nemovitost asi neméme. Reknu to na pfikladu. Riviera
Frydek-Mistek byla kupovana v tehdej$i dobé za patnact miliond. Dneska by za to nabizeli,




odhaduji 20 aZ 25 miliond. Nechci ale zachazet do odhadd, které nejsou ovéfeny trhem, a je to
jenom subjektivni pacit.

Ing. Miroslav Frank: No, j& jsem si védom toho, Ze to je limitovano tim subjektivnim prvkem
predstavenstva. Ale to, co fikal pan Mgr. Hong, tak z toho vyplyva, Ze predstavenstvo néjakou
pfedstavu ma. Tak prosim, aby s tim byla vaina hromada seznémena. Tady po akcionafich se
zada néjaké loajalita vi¢i spolecnosti, ale jak tu loajalitu maji projevit, kdyz nemaji ani
informace o tom, jak se predstavenstvo domnivé, Ze je hodnotny majetek spole¢nosti?

Mgr. Marek Honé: Myslim, Ze na tu otdzku bylo odpovézeno. Vy jste oznadil, Zze Zadate
oznaceni tam, kde se domnivame, Ze hodnota prevysuje dvojnasobek Gdetné vydané hodnoty.
A na to bylo odpovézeno.

Ing. Miroslav Frank: Trvate na tom teda, Zze Zadny takovy majetek nemate.

Mgr. Marek Hong: Je to nd$ nazor. Jak fikdm, my tu hodnotu nezjist! ujeme. Je to véc, ktera se
samoziejmé pribézné Casové méni. To znamena, nemiiZeme fici k dnesnimu dni, jaka je
hodnota toho majetku, v takovém rozsahu nebo v takové podobé, jak to pozadujete.

Ing. Miroslav Frank: Jesté tam vnimam jednu diskrepanci. Pan Ing. Hon¢ miuvil o tom, Ze
pofizovaci cena byla 15 milion toho konkrétniho majetku. Nyni jsou nabidky 25 miliond. J&
jsem se neptal na pofizovaci ceny, ale zUstatkové ceny evidované v ucetnictvi. To samoziejmé
mdZe posunout to hodnoceni Uplné jinam. Tak plati to, i kdyZ zohlednime ty z(istatkové ceny?

Ing. Jifi Hon¢: Ne, domnivam se, Ze to plati stejné, protoze dnes jdou nemovitosti tohoto typu
cenove doll. Nabidek je hodné, takhle na trhu, ale realizované Castky jsou potom zcela jing,
nez které jsou nabidkové ceny. TakZe kdyz sledujeme trh nemovitosti, tak malokdy se dosahne
takové hodnoty, ktera je nabizena. Vétsinou to byva, kdyz nékdo plati, tak zaplatl podstatné
méngé, nez je nabizelo.

Ing. Miroslav Frank: Co tfeba nemovitost v Hodoniné?
Mgr. Marek Hon¢: Spole¢nost v Hodoniné Zadné nemovitosti nevlastni.
Ing. Miroslav Frank: Aha, tak tam jsme v najmu.

Mgr. Marek Hon¢: Mizeme uvést nemovitost v Riegrové ulici (v Olomouci). Tento tyden bylo
shroméazdéni viastnik(i jednotek a ta nemovitost, ackoli je tieba pohledové rozsahla a je tam
fada jednotek, tak vzhledem k tomu, Ze to byl odkup, ktery byl de facto vynucen ze strany
mésta, pokud jde o East té nemovitosti a ddle vécna biemena, ktera tam jsou, tak bylo zji$téno,
Ze ta nemovitost je v zasadé pied generalni rekonstrukci. A uz se jevi, ze jen nutna oprava
stfech vyjde fadové na miliony korun a je velmi slozité uz jenom ziskat na shromazdéni
vlastnikd néjaky souhlas anebo probojovat néjakou vy$si investici do toho domu s
odpovidajicim zvysenim odvodd do fondu oprav. Tim chci jenom fici, Ze kada nemovitost je
jednotlivé néjakym zplsobem problematicka. Nejsou to asi véci, které by byly zcela lehce za
néjake vysoké ceny zpenézitelné.

Odpovida hodnota nemovitosti ve vlastnictvi spoleénosti udana v rozvaze skuteéné hodnoté
nemovitosti ve vlastnictvi spole¢nosti?

Ing. Jifi Hon¢: Hodnota nemovitosti v rozvaze spole&nosti odpovida ocenéni v pofizovaci cené
snizené o odpisy tohoto majetku v souladu s opisovym planem (zjednodusené ocenéni
historického ocenéni historickymi cenami). Skuteénou hodnotu nemovitosti majetku neumime
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definovat ani uréit. Mohl by to byt odhad trzni ceny, ale ten, jak je uvedeno v piedchozi
odpovédi, nezjistujeme. TakZe to na doplnéni toho, co jsme se bavili ted.

4. Jaké je skutecna trzni hodnota nemovitosti ve vlastnictvi spolecnosti?
Ing. Jifi Hon¢: Je to viastné odpovéd, kterou viastné jsem pricetl v bodé 3.
5. Kolik nemovitych véci nebo jejich &asti si spoleénost pronajima od jinych osob?

Ing. Jifi Hon¢: Celkové pfijmy za na najem pronajatych nemovitosti jsou dle uzavienych
najemnich smluv ve vysi 12.645 tisic K&.

6. Jake jsou celkové naklady na najem nemovitych véci nebo jejich &asti od jinych osob?

Ing. Jifi Hon¢: Celkové naklady za ndjem pronajatych nemovitosti jsou dle uzavienych
najemnich smiuv ve vysi 8.024 tisic K&.

Pfedseda VH konstatuje, Ze Zadosti o vysvétleni &islo 7. a 8. jsou obdobné. Zada se o predloZeni
seznamu nemovitych véci nebo jejich &asti, které si spole¢nost pronajima od jinych osob, a zada
se dale urcita specifikace a identifikace nebo popis toho ndjemniho vztahu. TotéZ se nasledné
zada ve vztahu k nemovitym vécem nebo &astem nemovitych véci, které naopak spolednost
pronajima tretim osobam.

Ing. Jifi Honé: V tomto bodé mame zpracovény seznamy pro oba body, pfilohu 1. a pilohu 2.,
které zahrnuji hlavni polozky. Nejsou tam uvedena tfeba parkovaci mista v Opavé a v Olomouci,
respektive nejsou tam uvedeny ani pfileZitostné stanky se zeleninou a podobné. Jsou tam uvedeny
pouze ty prodejny nebo prodejni prostory, které my pronajimame, popiipadé skladové prostory.

Ing. Miroslav Frank: Mohu navrhnout, nez aby se to ¢etlo na valné hromads, jestli je mozné to
okopirovat pro akcionare a usetfit tim &as.

Ing. Jifi Honé: Bude to soudasti zapisu.
Mgr. Marek Honé: Bude to v zapisu a bude to souéasti prilohy zapisu.
Prilohy byly téZ okopirovany a predany na misté akcionafam a jejich zastupctim.

Predseda valné hromady konstatuje, Ze Zadosti o vysvétleni &islo 9. a 10. jsou opét obdobné, kdy
akcionarii zadaji predloZeni v8ech najemnich smluv, véetné jejich dodatkl a pfiloh, na zakladé
kterych si spolenost pronajima nemovité véci nebo &ast nemovitych véci od jinych osob a
zrcadlove se zada predloZeni vSech ndjemnich smiuv, véetné vSech dodatk( a pfiloh na jejich
zéklade spole¢nost naopak pronajima nemovité véci nebo ¢asti nemovitych véci jinym osobam.

Ing. Jifi Honé: K zadosti o vysvétleni tykajici se predioZeni véech ndjemnich smiuv, véetné dodatkd
a pfiloh, na jejichz zakladé si spolecnost pronajima nemovitosti nebo &asti nemovitych véci od
jinych osob, pfedstavenstvo sdéluje, Ze prehled téchto ndjemnich vztahd je obsazen v odpovédi na
Zadost o vysvétleni vbodé 7 a v priloze ¢. 1 a véetné podstatnych nalezitosti téchto najemnich
vztah(. Pfedstavenstvo vychazi z nézoru, Ze akcionar je opravnén pozadovat a obdrzet na valné
hromadé pouze vysvétleni potfebné pro posouzeni obsahu zdleZitosti zafazenych na pofad
jednani valné hromady, a to v rozsahu informaci potfebnych pro rozhodovani na valné hromadé.
Takove informace se akcionafi dostalo. Pozadavek akcionafe na predloZeni véech najemnich
smluv pfesahuje dle nazoru predstavenstva rozsah vysvétleni potfebného pro posouzeni obsahu
zéleZitosti zafazenych na valnou hromadu nebo pro vykon akcionafskych prav na ni. Uvedené
najemni vztahy jsou uzavieny dlouhodobé.



Predstavenstvo se dale domniva, Ze poskytnuti vSech nadjemnich smiuv uzavienych mezi
spolecnosti a tietimi osobami je opravnéno odmitnout, nebot’ jejich piné poskytnuti by spole¢nosti
mohlo pfivodit Ujmu a jde o wvnitini informace spolecnosti. Stejné stanovisko zaujima
pfedstavenstvo k Zadosti o vysvétleni &islo 10, zde predstavenstvo odkazuje na odpovéd na
z&dost o vysvétleni ¢islo 8 a na pfilohu ¢. 2.

Ing. Miroslav Frank: Jesté k bodim 7. a 8. a obdrZzenym pfiloham. Dékuji za né, mam za to, ze tam
ty hlavni informace jsou. Jedna informace, ktera tam neni nebo ji tam nevidim a byla v dotazech,
je, k €¢emu ten najem je uréen? Tedy, nékde je uvedeno, Ze se jedna napriklad o sklad, kancelar,
maloobchod, velkoobchod, ale ve vétsiné téch polozek to uvedeno neni.

Ing. Jifi Honé&: Jenom pro upfesnéni, spoleénost si pronajimé pouze obchodni prostory. Spolecnost
pronajimé jednak obchodni prostory, jednak skladové prostory a prostory pro parkovani nebo
drobnou vyrobu v Krnové, Q jiné prostory se nejedna.

Ing. Miroslav Frank: Takze tam, kde nejsou uvedeny v te tabulce pfiloha &. 2 ve tfetim sloupci, je
nadpis podlahova plocha celkem prodejna, sklady ostatni. Tak tam, kde neni uvedeno ani
prodejna, ani kde neni uvedeno sklad nebo kancelar, tak je to véechno prodejna nebo co to je?

Ing. Jifi Honé: TakZe kdyz vezmeme ten prvni sloupec do té prvni mezery, je to vSechno obchody,
Frydek-Mistek, stfedisko Riviéra. Tak to jsou véechno prodejni prostory, respektive v pfizemi nebo
v suterénu skladové prostory.

Ing. Miroslav Frank: Takze tam, kde je uvedeno "sklad", tak jsou to skladové prostory a jinde jsou
to prodejni prostory.

Ing. Jifi Honé: A potom, kdyz si vezmeme dal$i odstavec, je to to samé. Je to Frydek-Mistek,
stfedisko Rizovy pahorek. To jsou v8echno obchodni prostory. Potom, kdyz si vezmeme dalsi, tak
to je Opava hala. To jsou pronajaté dvé haly. To jsou skladové prostory. Lékarna, to je ziejmé. A
potom Ostrava, stredisko Hrablivka. To vSechno obchodni prostory. Olomouc, Riegrova ulice, to
jsou obchodni prostory.

11. Plénuje Spolegnost oteviit nové prodejny? Pokud ano, v jakych méstech a jaky pfinos pro
hospodareni Spoletnosti z téchto prodejen otekava

Ing. Jifi Hon¢: Ano, planujeme, a to dle aktuélni nabidky a jeji vyhodnosti pro spolecnost.
Obecné spole¢nost cili na provozovny na Moravé z divodu dostupnosti zésobovani z
velkoobchodnich zavod( v Olomouci a Opavé. Z pripadného otevieni novych provozoven
spoleénost oéekava posileni maloobchodnich trzeb a zvétSeni objemu odebiraného zbozi,
také zlepseni pozice u dodavatell zbozi. V tomto okamziku spole¢nost nerealizuje pfipravu
otevieni dalSi nové provozovny. Je to véak odvislé od aktudlni nabidky obchodnich prostor,
jejich vyhodnoceni a kapacity spolecnosti na realizaci vybaveni nové prodejny obchodnim
zafizenim a zasobami. TakZe v soutasné dobé na trhu neni aktuélni nabidka, které by nas
oslovila a kterou bychom chtéli realizovat.

12. Zaddame o predlozeni analyz, ze kterych Spolednost vychazela pfi rozhodovani o otevieni
novych prodejen.

Piedseda VH Zada vysvétleni rozsahu zadosti o vysvétleni, ktera je ve vztahu k provozovnam
formulovana v mnozném ¢isle vhledem k tomu, ze vétsina provozoven je otevienych na
stejném misté casto desitky let.



15.

16.

Ing. Miroslav Frank: Tato Zadost o vysvétleni navazuje na zadost o vysvétleni éislo 11. Bylo
feceno, Ze se aktualné neplanuje Zadné otevieni novych prodejen. Tedy tim padem jsou
zadosti o vysvétleni Cislo 12 a 13 irelevantni.

Mgr. Marek Hon¢: Rozumim, dékuiji. Nicméné bych poZadal o odpovéd, protoze miZe nastat
situace, kdy k otevieni nové provozovny dojde, pokud se objevi pfileZitost, tak alespor v
obecné roving, aniz by to bylo vztahovano k néjaké konkrétni lokaci.

Ing. Jiii Hon¢: Takze k bodu 12. Analyza vzdy vychazi ze zku$enosti s jiz provozovanymi
prodejnami. Mame prodejny vétSinou na obchodnich zénach & naméstich, takze vime, jak se
ta prodejna chova, a vime také, jak se chova okoli. Na zékladé toho analyzujeme, jestli
budeme prodejnu realizovat, nebo nebudeme. Obecné se navratnost nakladl na otevieni
noveé prodejny pocita, kdyZz bereme obchodni zafizeni pro vybaveni prodejny, poditate apod.,
tak se to pohybuje do dvou az tfi let podle toho, jestli ta prodejna jiz byla zavedend, jestli
prebirame prodejnu, ktera jiz fungovala v nasem sortimentu, nebo je to prodejna nova, kde
nas sortiment nebyl a piebiréme to tfeba po potravinach, tak tam ta doba mlize byt tieba ffi
roky, ale jinak jako ta navratnost tam byva do dvou let.

Preferuje Spolecnost pfi otevirani novych prodejen néjaké konkrétni lokality? Napf. umistuje
SpoleCnost své nové prodejny do samostatné stojicich prodejnich prostor nebo preferuje
obchodni centra?

Ing. Jifi Honé: V soucasné dobé preferujeme samostatné stojici obchodni prostory s tim, Ze ty
prostory musi byt umistény s néjakymi dal$imi prodejnami. Reknu tfeba najem, mimo jiné
papirnictvi, kdyz tam bude Zelezafstvi, kdyz tam budou dal$i prodejny odév(l a podobné.
Takze tohle to preferujeme. Nepreferujeme, pokud by ta prodejna méla stat Gplné samostatné.
Do toho rozhodné nejdeme. A obchodni centra, na tyto provozovny nedoséhneme. Tam jsou
najmy tak vysoké, Ze bychom byli ve ztraté. Takové nabidky tady jsou a pfemlouvaji nas,
abychom do toho $li s argumentaci, Zze si tam udélame jméno, ale zaroven se obavame, ze
tam budeme mit velkou ztratu. Takze do téchto prostor jako nejdeme.

Na jaka obdobi ma Spole¢nost vypracované finanéni plany?

Predseda VH konstatuje, Ze na tuto Zadost o vysvétieni navazuji body ¢&islo 17. a 18., zda je
vypracovan finanéni plan pro rok 2025, 2026 a 2027, popfipadé vyhledové na daléi obdobi a
soucasné akcionafi zadaji o predlozeni t&chto finanénich plana.

Ing. Jifi Hon¢: Spoleénost nevytvaii financni plany jako samostatné materialy. Spoleénost
postupuje podle dlouhodobé strategie, kterou v uvedeném Easovém horizontu poklada za
osvédcenou.

Ing. Miroslav Frank: Dobfe, ale musite urité mit néjaky zamér, néjaky cil pro rok 2025,
minimalné néco, s ¢im potom porovnévate skuteénost. Tak existuje néjaky plan pro rok 2025?

Ing. Jifi Hon¢: Ve formalini podobé samostatného materiélu nikoli.

Ing. Miroslav Frank: No dobie, ale predstavenstvo urcité jednalo o tom, jaké by mély byt
dosazeny vysledky v roce 2025.

Ing. Jifi Honé: Jisté. Pfedstavenstvo uz pfistoupilo k tomu, Ze sniZilo poget pracovnik na
velkoobchodnim zavodé v Opavé. Jdeme cestou Uspor na mzdovych nakladech. A zaroven
chceme rozs$ifovat viastni maloobchodni sit’ &ili zvednout maloobchodni obrat.

Ing. Miroslav Frank: Je teda planovano letos dosaZeni zisku nebo dosazeni ztraty?



19.

20.

24

22.

23.

Ing. Jifi Hong: Letos bychom se chtéli dostat na nulu, pokud nepfijdou povodné. Kroky k tomu
byly uéinény jiz v prvnim pololeti leto$niho roku.

Co vedlo k navyseni cizich zdrojii o téméF 6 milioni korun oproti minulému Géetnimu obdobi?
Zadame o predlozeni podkladt a pravnich tituldl, na zakladé kterych Spolecnost tyto cizi
zdroje pfijala, a to zejm. Gvérovych smluv.

Ing. Jifi Hon&: Spoleénost m& otevieny dvérovy rémec ve vysi 28 miliont korun. Zakladni
Gdaje o Gvérovém vztahu jsou nasledujici: Uvér poskytla Ceskoslovenska obchodni banka,
a.s., typ Uvéru — revolving, maximaini tvérovy ramec je 28 miliondl korun, erpani k 31. 12.
2024 bylo 5 miliont korun a drokova sazba je aktuéiné 5,25 % roéné, priéemz marze banky je
1,25 %. Dalsi uvéry spoleénost nemé, pouze tento otevieny Gvérovy ramec.

Mgr. Marek Honé: Pokud jde o vyslovny poZadavek na predlozeni véech tv&rovych smiuy,
tady je stanovisko predstavenstva shodné jako u pozadavku na predlozeni véech najemnich
smiuv.

Zadéme o specifikaci podminek nové prijatych Gvérl, Zzadame o sdéleni zejm. osoby
avérujiciho, tcelu Gvéru, vyse Uvéru, drokové sazby, data splatnosti, formy a vy$e sankei,
zpUsobu spléceni a informace o formé zajiténi, pokud bylo sjednano. Dale pak Zadame o
sdéleni, k ¢emu byly finanéni prostiedky z t&chto Gvérd vyuzity.

Ing. Jifi Honé: Tak to je bod, ke kterému jsem se vyjadfoval v pfedchozi odpovédi. Spoleénost
Cerpa revolvingovy Gvér s ramcem 28 miliondl korun. Dal$i Gvéry spolednost nema.

Jaka je struktura vydajl pristich obdobi, jejichz navy$eni o 600 tis. korun oproti minulému
ucetnimu obdobi spole¢nost predpoklada?

Ing. Jifi Hon¢: Jedna se pfedevsim o energie a mzdové néklady. Mzdové naklady jsou hlavni
nakladovou polozkou, kterou spoleénost ma. A potom jsou to energie, dodavka elektriny,
dodavka plynu.

Zadame o sdéleni, jaké opatieni Spolecnost pfijala a pfijme, aby &elila konkurenci v podobé
velkych fetézcl, na jejichz pitomnost na trhu se odkazuje ve vyroéni zpravé a oddvodiiuie ji
prohloubeni ztraty Spoleénosti.

Ing. Jifi Honé: Spolecnost zamysli rozsifovani vlastni maloobchodni sit. Je to ted vidét na
vysledcich, Ze vlastné maloobchodni sit je v zisku, kdeZto velkoobchodni zavody,
velkoobchodni prodeje se nam propadaji. Cili odbératelé odchazeji, maji problémy, ti, ktefi
nemaji sit' podobnou nasi, tak ¢asto konéi. TakZe se musime orientovat a maximalné
preferovat maloobchodni sit.

Ing. Miroslav Frank: Dalo by se rozlisit tfeba za rok 2024 kolik je ztrata z maloobchodni sité a
kolik je hospodarsky vysledek z velkoobchodu? Postaéi, pokud tento Uidaj bude sdélen do 15

dna.

Zadame o sdéleni, jaké fotovoltaické elektramy spolecnost instalovala v Olomouci a Opavé,
jaky je jejich instalovany pfikon a na které budovy, popiipadé pozemky byly instalovany.

Ing. Jifi Hon¢: Na fotovoltaické elektrarné v Olomouci je instalovany piikon 30 KW, bez
bateriového uloZisté, umistény je zde na hale v Holici. Tady jsme nedélali bateriové loziste,
protoze tady, co se vyrobi, tak se hned spotfebovava. TakZe bateriové Ulozisté by tu
fotovoltaickou elektrarnu v tomto misté prodrazilo. V Opavé mame instalovany vykon 40 KW s
bateriovym dlozistém, které ma 21,3 KW. V opavé bylo takové feeni zvoleno, protoze na tuto
fotovoltaickou elektrarnu je napojena vedle velkoobchodu je$té maloobchodni prodejna, ktera
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24,

25,

26.

27.

28.

29.

30.

je oteviena i mimo provoz velkoobchodniho zavodu, takZe se vyuZiva energie uloZena v
bateriovém ulozZisti.

Jaka je predpokladana navratnost investice do fotovoltaickych elektraren?

Ing. Jifi Hon¢: Bylo pfedpokladano, Ze navratnost bude do deseti let v zavislosti na vyvoji cen
elektrické energie.

Planuje spolecnost rozsifit fotovoltaické elektrarny o bateriové CGloZisté zvysujici efektivitu
fotovoltaickych elektraren a vyznamneé zlepsujici navratnost?

Ing. Jifi Hon¢: V soucasné dobé nikoliv. Kdyztak bychom postupovali stejné, jak postupuje
treba Lidl, ktery déla fotovoltaické elektrarny bez bateriovych uloZist, protoZe vechno, co
potiebuje na provoz, tak hned spotfebuije.

Zadame o sdéleni, jak se spoleénost piipravuje na prijeti nového zakona o kybernetické
bezpecnosti, zejména v kontextu provozovani fotovoltaickych elektraren.

Ing. Jifi Hon¢: My nejsme obchodniky s elektfinou, takZe tato otazka se nas viceméné netyka.
Nas se tyka to, Ze na obou velkoobchodnich zavodech jsme byli povinni uzaviit s
dodavatelem smlouvu, protoZe pretoky nebo viastné nadvyrobu doddvame do sité. Tuto
smlouvu jsme uzavieli na obou dvou zavodech.

O kolik zaméstnanc( planuje spole¢nost snizit poget zaméstnancl v roce 2025, pokud se ve
vyroCni zpraveé uvadi, Ze vyrovnané hospodareni si vyzada dalsi snizeni poétu zaméstnanc(.

Ing. Jifi Hon&: Tak v tomto roce chceme pocet zaméstnancll snizit o Sest zaméstnanct a toto
snizeni jiz prob&hlo. Hospodareni do tohoto data nam ovliviuje odstupné, nicméné do konce
roku dojde k usporam na mzdovych nakladech.

Bylo v rozhodném obdobi u¢inéno jakékoli jednani na popud ¢&i v zajmu ovladajici osoby, které
nepfevysSuje 10 % vlastniho kapitalu spoleénosti?

Ing. Jifi Honé&: Zadné takové jednani nebylo v roce 2024 uginéno.

Akcionéfi zadaji predloZeni Ucetnich zavérek a zprav ve vztazich deefinych spoleénosti za rok
2024.

Predseda VH konstatuje, Ze spole¢nost ma jen jednu dcefinou spolec¢nost MORAVEL OZP
servis s.r.o.

Mgr. Ing. Antonin Tovarek: Jeji Udetni zavérka zatim neni vioZena do obchodniho rejstriku?

Kvétoslava Ceplova: Do obchodniho rejstiiku zatim ne. Do sbirky listin obchodniho rejstiiku
bude zaloZzena po valné hromadé.

Akcionailim byla na misté pfedana kopie Ucetni zavérky spoleénosti MORAVEL OZP servis
s.r.0. zarok 2024 a kopie zpravy o vztazich vyhotovena touto spoleénosti za rok 2024.

Bylo vi¢i predstavenstvu nebo dozordi radé spolecnosti v roce 2024 uéinéno oznameni o
moznem stietu zajmG &lena voleného organu se zajmem spoleénosti? Pokud ano, kterého
¢lena voleného organu se toto oznameni tykalo? V ¢em tento mozny stiet zajmd spoéival a pfi
jaké Cinnosti v ramci vykonu funkce &lena voleného organu k nému mohlo dojit?

"



Ing. Jifi Hon€: V roce 2024 nebylo ucinéno Zadné oznameni o mozném stietu zajma &lena
voleného organu se zéjmy spoleénosti.

31. Doslo v roce 2024 k jednani &lena voleného organu, pii kterém mohlo dojit, popfipadé doslo
ke stretu zajml Clena voleného organu a zéjmu spoleénosti? Pokud ano, o jaké jednani $lo,
co bylo jeho pfedmeétem a ktery z ¢lenil voleného organu je uéinéno?

Ing. Jifi Honé: Takové jednani neni spole¢nosti znamo.

Predseda VH konstatoval, Ze k projednavanym bodim 2 az 5 pofadu jednani byly vyéerpany
pisemné Zadosti o vysvétleni ze strany akcionaill pana Ing. Ale$e Hodiny a spoleénosti Ergates
CZ, as. a dotézal se pfitomnych akcionait, zda maji dalsi zadosti o vysvétleni.

Mgr. Ing. Antonin Tovarek: Co se tyka Uletni zavérky, bylo feceno, Ze néjaké zasoby byly
postizeny povodni. O jaky objem zasob se jednalo?

Ing. Jifi Honé&: Zasoby byly znehodnoceny hlavné na opavském zavodé na skladé, kde to bylo
zaplavené spodni vodou a Skoda tam byla kolem 1,2 mil. Ké&.

Mgr. Ing. Antonin Tovérek: Potom jste hovofili 0 minimaini mzdé, Ze diky tomu vyrostly mzdové
naklady. Kolik pracovnikli mame placeno za minimalni mzdu?

Ing. Jifi Honé&: Stanovena je miniméini a zaruéend mzda. Na drovni minimalni mzdy jsou
odmeénovany pouze pracovnice Uklidu, tam mame &tyfi pracovniky. Ale vy$e minimalni mzdy
ovliviuje také vysi zaruéenych mezd a to je pro nas vyznamné a ovliviiuje to odméhovani
personalu prodejen a skladd.

Mgr. Ing. Antonin Tovarek: Hovofil jste o pfetocich fotovoltaik.Jaké piijmy z téch pretok byly v
roce 20247

Ing. Jifi Hon¢: Ty pfijmy jsou kolem 30 tisic na fotovoltaické elektrarny. Za cely rok za kazdou.

Mgr. Ing. Antonin Tovérek: Hovoril jste, Ze stiedisko Riviera ve Frydku-Mistku bylo pofizeno za 15
milion(l korun a dnes mate nabidky za 20 az 25 miliond.

Ing. Jifi Honé: J& nefikam, Ze mame nabidky. Zadnou jsme neméli, ale predpokladana cena se
pohybuije v tomto rozmezi.

Mgr. Ing. Antonin Tovérek: Mné se libi ta otazka, jaka je zistatkova hodnota stfediska Riviera ve
Frydku-Mistku k 31. 12. 20247 Postaci, pokud tento (daj bude sdélen do 15 dnd.

Ing. Miroslav Frank: Mam par drobnych dotaz(, které vyplynuly z té predchozi debaty nebo ze
zprav, které tady byly pfedneseny.Chtél jsem se zeptat v obecné roving, jestli jsou néjaké pozitivni
vyhledy obchodni €innosti, jestli je néco, &im se jako oproti uplynulym dvéma letm dostavame do
lepsich Cisel?

Ing. Jifi Hon&: Tahounem jsou $kolni a kancelaiské potfeby. Na druhém misté je papirensky
sortiment. Hracky nam evidentné zacinaji pokulhavat. Je mifi déti a vic si hraji s mobily nez
s hrackami.

Ing. Miroslav Frank: Jaky je vyhled dividendové politiky spole¢nosti? Jakou planujete v pfistim (za

rok 2025), resp. asi ne v pfistim roce, predpokiadam, ale ve vyhledu péti let, jakou planuje
dividendovou politiku?
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Ing. Jifi Hon¢: Domnivam se, Ze tak po téch péti letech bychom se o tom mohli zaéit bavit, protoze
si myslim, Ze se bude v letech 2025 a 2026 konsolidovat hospodaisky vysledek, a potom bychom
se mohly dostavat do zisku.

Ing. Miroslav Frank: A néjaké konkrétni finanéni plany?
Ing. Jifi Hon¢: Konkrétni finanéni plany tohoto druhu nejsou vypracovany.
Ing. Miroslav Frank: TakZe z ¢eho tak usuzujete, Ze to tak bude?

Ing. Jifi Honé: Snizime v roce 2025 podet zaméstnanc(, rozéifime maloobchodni sit' a budeme se
o rozsifeni maloobchodni sité snazit i v dalich letech.

Ing. Miroslav Frank: Jak Ize dosahnout snizeni po&tu zaméstnancl pfi rozsifeni maloobchodni
site? To znamena automatizovat prodejny?

Ing. Jifi Hon¢: Automatizovat prodejny asi v nagem sortimentu nep(jde, ale i na maloobchodé se
snizuji uvazky. TakZe tfeba ten, kdo mél 3Sestihodinovou nebo osmihodinovou, jde na
ctyrhodinovou. Takto usetfené tvazky se pouZiji na novou prodejnu .TakZe i na maloobchodé, kde
je podstatna ¢ast zaméstnanc( spoleénosti, se postupuje timto Gspornym zptisobem.

Ing. Miroslav Frank: Jaké vnimate existujici rezervy k dal$imu snizeni poétu zaméstnanci?

Ing. Jifi Hon¢: Na spravé spoleénosti, to je Gctarna, mzdové oddéleni, nakup, jsme viceméné na
hrané, zde pro dal$i snizovani pottu zaméstnancl prostor nevidim. TakZe piedpokladame, Ze
rozsifovanim vlastni sité bychom tuto &innost zefektivnili. V urcitém horizontu by byla moznost
zrusit velkoobchodni zavod v Opavé jako takovy a veskeré zésobovani provadét jen z Olomouce.
To je vyhled, ke kterému jsme nastoupili v roce 2025. Ale je to proces, ktery bude pokragovat v
letech 2025 a 2026. Uvidime podle toho, jak konkurence bude reagovat, jestli vydrzi nebo ne,
protoZze konkurence, kterd nema maloobchodni sit a mé& jenom velkoobchodni, tak zading mit

problemy.

Ing. Miroslav Frank: TakzZe v piistich pétiletych letech se nepotita s vyplatou podilu na zisku.
Ing. Jifi Hon¢: PFedpoklad horizontu péti let je, Ze nikoli.

Predseda VH konstatoval, Ze byly vy&erpany otazky k tomuto bodtim &. 2 az 5 pofadu jednani.

Ing. Miroslav Frank: Ale mozna pro forma, ale z hlediska jaksi spravného procesniho postupu, tak
téch otazek, na které odpovézeno nebylo a povazuji tu odpovéd za dilezitou, v té pisemné zadosti
o vysvétleni, tak mam za to, Ze nebyla fadné zodpovézena otazka ¢&islo dva, tfi a &tyfi, kde podle
mé by nebylo v souladu s pédi fadného hospodére, pokud by spole¢nost tyto informace vibec
nemeéla nebo ani z iniciativy akcionéfe si je nezjistila. A dale otazky &islo devét a deset. Ve zbytku
téch otdzek z bodu dva az pét mam za to, Ze bud byly zodpovézeny nebo byla piislibena adpovéd
do patnacti dnt a nebo jsem spokojen s tim rozsahem té odpovédi, jak byla feéena, tak pouze u
téch otazek dva, tfi, Ctyfi, devét a deset bych rad pozadal dozoréi radu, zda ve smyslu § 360
odstavec 1 zakona o obchodnich korporacich zadam o stanovisko dozoréi rady k neposkytnuti
informaci pfedstavenstvem v rozsahu Zadosti o vysvétleni bod( dva, tfi, Ctyfi, devét a deset dle
Zadosti o vysvétleni ze dne 17. 6. 2025.

Mgr. Marek Hong: Beru tuto Zadost na védomi a jednani valné hromady prerusuji, aby se mohla
dozor¢i rada poradit. Pferusuji valnou hromadu na 5 az 10 minut v ¢ase 9.12 hodin.
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Pfedseda VH oznamil pokracovani jednani vainé hromady v 9.25 hodin, pfitomen je nezménény
pocet akcionar(l. Pfedseda VH konstatoval, Ze akcionaf pozadal dozoréi radu, aby urdila, Ze
podminky pro odmitnuti poskytnuti vysvétleni nenastaly, a poZadal dozoréi radu o jeji stanovisko.

Predseda dozor¢i rady Jifi Honé ml. seznamil akcionare se stanoviskem dozordi rady: dozoréi rada
posoudila zadost akcionafe o vysvétleni a dlivody, které predstavenstvo vedly k neposkytnuti
takového vysvétleni, a dozoréi rada se ztotozZriuje se stanoviskem predstavenstva.

4. Poté predseda VH pfistoupil k hlasovani o schvaleni roéni Uéetni zavérky za rok 2024, tak jak byla
predloZena akcionaiim ke schvaleni. Pfitomen je nezménény podet hlast pfitomnych akcionard
(58.791 hlast).

Navrh usneseni: Valn& hromada schvaluje fadnou tGéetni zavérku spoleénosti Moravel a.s.
za rok 2024 sestavenou ke dni 31. 12. 2024 ve znéni pfedlioZeném
predstavenstvem, které bylo uvefejnéno na internetovych strankach
spolecnosti Moravel a.s. na adrese www.moravel.cz.

Pro: 39.465 hlast 67,13 % piitomnych hlasu
Proti: 18 hlast 0,03 % pfitomnych hlas(
Zdrzel se hlasovani: 19.308 hlast 32,84 % pfitomnych hlasd

5. Predseda VH pfistoupil k hlasovani o navrhu na vyporadani hospodaiského vysledku za Uéetni
obdobi roku 2024 tak, jak byl pfedloZen akcionaiim ke schvaleni. Jiny navrh ze strany akcionard
nebyl pfedlozen. Pfitomen je nezménény pocet hlasl pfitomnych akcionaid (58.791 hlasu).

Navrh usneseni: Valnd hromada schvaluje Ghradu ztraty za rok 2024 dle fadné uéetni
zavérky spole&nosti Moravel a.s. za rok 2024 sestavené ke dni 31. 12.
2024 ve vysi 4.779.773,65 K¢ tak, Ze:

a) ztrata ve vysi 4.779.773,65 K¢ bude uhrazena proti nerozdéleného
zisku minulych let

Pro: 39.465 hlast 67,13 % piitomnych hlasa
Proti: 18 hlast 0,03 % pritomnych hlast
Zdrzel se hlasovani: 19.308 hlast 32,84 % pfitomnych hlast

6. Predseda VH pokracoval uvedenim dal$iho bodu pofadu jednani valné hromady, ktery je odvolani
a volba ¢lena dozorci rady spole¢nosti s nasledujicimi usnesenimi:

- valna hromada odvolava z funkce ¢lena dozoréi rady Ing. Janu Bretzovou, nar. 18. 10. 1968,
bytem Pod Hanusi 448, 747 41 Hradec nad Moravici

- valna hromada voli do funkce ¢lena dozoréi rady pro obdobi od 28. 6. 2025 pani Radmilu
Tejkalovou, nar. 20. 9. 1965, bytem Voskovcova 6, 779 00 Olomouc

Pfedseda VH se dotazal pfitomnych akcionait, zda k tomuto bodu maiji Zadosti o vysvétleni nebo
navrhy s tim, ze vede v patrnosti Zadosti o vysvétleni ze dne 17. 6. 2025 podané akcionaii panem
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Ing.

Alesem Hodinou a spolecnosti Ergates CZ, a.s. Nejprve bylo pfistoupeno k zodpovézeni

zadosti o vysvétleni podanych uvedenymi akciondfi podanim ze dne 17. 6. 2025 k bodu 6 poradu
jednani valné hromady.

32.

33.

34.

35.

Maiji ¢lenové dozoréi rady i jiné pravni vztahy se spoleénosti. Pokud ano, jaké?

Predseda VH upozomil, Ze takto formulovana zadost, je-li vztazena na vSechny &leny dozoréi
rady, zjevné prekracuje rozsah projednavaného bodu, piesto na ni bude v piném rozsahu
odpovézeno.

Ing. Jifi Hon¢: SoucCasni &lenové dozoréi rady spoleénosti jsou mimo vykon funkce é&lena
dozorCi rady v pracovnépravnim vztahu ke spoleénosti, jsou to jeji zaméstnanci.

Jaka pinéni a protipinéni je pfedmétem jinych pravnich vztahl &lenli dozordi rady a
spolecnosti a jaké je vy3e takového pInéni a protipinéni.

Ing. Jifi Hon&: Popis pracovnépravniho vztahu spoleénosti a Jifiho Honce ml. véetné
vyplacené mzdy z titulu tohoto pracovnépravniho vztahu je uveden ve zpravé o vztazich za
Ucetni obdobi roku 2024, na kterou se pfedstavenstvo odkazuje. Dalsi soucasni ¢lenové
dozor¢i rady obdrzeli z titulu svého pracovnépravniho vztahu ke spoleénosti v roce 2024
pinéni (mzdy) ve vysi: Jitka Brablikova Sevéikova 412.994 K& a Ing. Jana Bretzova 465.607
KE.

Jakym zplisobem jsou vybirani kandidati na ¢leny dozoréi rady a jaka kritéria musi tyto osoby
splrfiovat?

Ing. Jifi Hon¢: Volba osob za ¢leny voleného organu spolednosti je vysostnym pravem
akcionaili spoleCnosti a predstavenstvu nepfislusi tuto volbu hodnotit. Obdobné nepfislusi
predstavenstvu dovozovat a hodnotit, na zakladé jakych kritérii akcionafi nominuji kandidaty
na volbu ¢lend voleného organu spoleénosti. Pokud dochazi k navrhu na nominaci
predstavenstvem spole¢nosti, déje se tak na zakladé odbornosti a zkuenosti kandidata a jeho

praxe.

Zadame o sdéleni, jaké ,zavazné nedostatky pii fizeni velkoobchodniho zévodu Opava“
vedou piedstavenstvo k navrhu na odvolani Ing. Jany Bretzové z dozoré&i rady spoleénosti.

Ing. Jifi Hon¢: V letoS$nim roce probéhla organizaéni zména, ktera se dotkla zejména
velkoobchodniho zavodu v Opavé a vedla ke sniZzeni poétu pracovnik( na tomto zavodsé.
Jednim z dlvodu téchto opatreni byla klesajici aktivita zavodu a nedostatky pii fizeni. V ramci
organizacni zmeény doslo také k rozvazani pracovniho poméru s Ing. Janou Bretzovou, ktera
tak do budoucna ztraci kontakt se spolecnosti.Z toho diivodu je také navrhovano jeji odvolani
z funkce ¢lena dozor¢i rady.

Mgr. Ing. Antonin Tovarek: O tom, Ze tam jsou nedostatky pfi Fizeni nebo byly nedostatky pii
fizeni dokonce zavazne, jsme se dozvédéli uZ z pozvanky, ale toto vysvétleni bylo jenom
zopakovanim skutecnosti, Ze tam byly nedostatky pfi fizeni. V ¢em spoéivaly ty nedostatky pii
fizeni? Spatna komunikace s podiizenymi nebo Spatné finanéni hospodareni?

Ing. Jifi Hong: Zminil jste to v jednom z téch bodu, byla to $patna komunikace s podiizenymi,
kdy nam z velkoobchodniho zavodu Opava zadali odchazet kli¢ovi zaméstnanci z diivodu
osobnich vztah( s Ing. Bretzovou. A déle to bylo nepochopeni toho, Ze velkoobchodni zavod v
Opaveé nemGze mit tolik personalu, jak mival, kdyz mél obrat fadové ve vyssich &islech. A toto
nepochopeni a nedotazeni toho, co predstavenstvo chtélo po Ing. Bretzové, vedlo navrhu na
jeji odvolani.
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36. Zadame o vysvétleni, z jakého dlivodu je odvolani ¢lenky dozoréi rady Ing. Jany Bretzové
navazéno na Udajné nedostatky nesouvisejici s &innosti élenky dozordi rady.

Predseda VH konstatoval, Ze na tuto Zadost bylo odpovézeno v ramci piedchoziho bodu.

Predseda VH se nasledné dotazal pritomnych akcionaili, zda maji dal$i Z&dosti o vysvétleni
K projednavanému bodu pofadu jednani.

Mgr. Ing. Antonin Tovérek: Mam dotaz v vztahu k nominaci pani Radmily Tejkalové. Bude néjakym
ZpUsobem provazana se zavodem v Opavé?

Ing. Jiff Hon¢: Ne, pani Radmila Tejkalova je $éfka maloobchodu.
Mgr. Ing. Antonin Tovérek: A jak dlouho uz ve firmé pracuje?
Ing. Jifi Hon&: 29 let.

Dalsi dotazy ze strany akcionaili vzneseny nebyly. Bylo pfistoupeno k hlasovéni. Pfitomen je
nezménény pocet hlasl pfitomnych akcionaiti (58.791 hlas).

Navrh usneseni: Valnd hromada odvolava zfunkce é&lena dozoréi rady Ing. Janu
Bretzovou, nar. 18. 10. 1968, bytem Pod Hanu&i 448, 747 41 Hradec nad

Moravici
Pro: 58.791 hlasu 100 % piitomnych hlasd
Proti: 0 hlast 0 % pfitomnych hlas(
Zdrzel se hlasovani: 0 hilas 0 % pfitomnych hlas(

Pfedseda VH konstatoval, Ze odvoléni Ing. Jany Bretzové bylo uvolnéno jedno misto v dozor&i
radé spoleCnosti. Pfedstavenstvo navrhuje, aby do této funkce byla zvolena pani Radmila
Tejkalova. Pfedseda VH se dotazal, zda je ze strany akcionaiti jiny navrh na nominaci na volbu za
&lena dozoréi rady. Zadny daléi navrh podan nebyl.

Navrh usneseni:  Valna hromada voli do funkce élena dozoréi rady pro obdobi od 28. 6.
2025 pani Radmilu Tejkalovou, nar. 20. 9. 1965, bytem Voskovcova 6, 779

00 Olomouc
Pro: 39.465 hlas( 67,13 % piitomnych hlas
Proti: 0 hlas 0 % pfitomnych hlast
Zdrzel se hlasovani: 19.326 hilasl 32,87 % pfitomnych hlas(

. Predseda VH konstatoval, Ze s G¢innosti od 28. 6. 2025 je volné misto &lena dozoréi rady
spolecnosti obsazeno a Ze je tfeba upravit vztah nové &lenky dozoréi rady ke spoleénosti. Na
poradu jednani je schvaleni smlouvy o vykonu funkce pro novou é&lenku dozordi rady. Navrh
smlouvy o vykonu funkce byl akcionafim dan k dispozici pfed konénim dnesni valné hromady
vetné navrhované vyse odmény a jeji obsah je shodny se smlouvami, které maji uzavieny ostatni
¢lenové dozorCi rady a které byly schvalovany na predchézejici vainé hromadé. Uginnost smlouvy
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nastava zitfejSim dnem 28. 6. 2025 za piedpokladu, ze bude schvalena. K uvedenému bodu
nebyly vzneseny zédné dotazy ani dal$i ndvrhy. Bylo pristoupeno k hlasovéni. Pfitomen je
nezménény pocet hlasl pfitomnych akcionaiti (58.791 hlasd).

Navrh usneseni: Valna hromada schvaluje:

a) smlouvu o vykonu funkce ¢lena dozordi rady s pani Radmilou
Tejkalovou, nar. 20. 9. 1965, bytem Voskovcova 6, 779 00 Olomouc

ve znéni pfedlozeném predstavenstvem, které bylo uvefejnéno na
internetovych strankach spoleénosti Moravel a.s. na adrese
www.moravel.cz, pfitemz smlouva o vykonu funkce nabude téinnosti ke
dni 28. 6. 2025.

Poté co pfedseda VH prednesl navrh usneseni, byla vznesena zadost o vysvétleni:

Mgr. Ing. Antonin Tovérek: Prece jenom je jesté jeden dotaz, podobny jako v tom predchozim
bodé. Jestli pani Tejkalova méa néjaké jiné pravni vztahy ke spoleénosti. Pochopil jsem, Ze jeji
pracovnépravni vztah ke spole¢nosti je dlouhodoby. Jakéa je suma odmén napiiklad za rok 2024 z
tech dalsich pravnich vztahl? Postaci, pokud tento Udaj bude sdélen do 15 dnd.

Predseda VH konstatoval, Ze navrh usneseni byl pfednesen. Bylo pfistoupeno k hlasovani.

Pro: 39.465 hlasl 67,13 % piitomnych hlas(
Proti: 0 hlast 0 % pfitomnych hlas(
Zdrzel se hlasovani: 19.326 hlas( 32,87 % ptitomnych hlast

. Predseda VH konstatoval, Ze bod ¢. 7 pofadu jednani byl projednan a valné hromadé zbyva
k projednani posledni bod pofadu jednéni, kterym je rozhodnuti o zaméru uzaviit ndjemni smlouvu.

Predseda VH konstatoval zd{ivodnéni obsazené v pozvance na valnou hromadu: piedstavenstvu a
rozhod¢i radé spoleénosti byl ozndmen zamér uzaviit najemni smlouvu mezi spole¢nosti Rodinna
majetkova sprava s.r.o. jako pronajimatelem a spoleénosti Moravel a.s. jako najemcem, jejimz
predmétem by byl najem obchodnich prostor, které se nachazeji v Hiuginé v budové &islo popisné
35, v katastralnim dzemi Hlugin, obci Hlugin. Jedna se o ucelenou samostatnou provozni jednotku
o celkové vyméfe 285 m’ za najemné ve vysi 150,- K& za m? mésiéné s Géinnosti od 1. ervence
2025 na dobu neurCitou s tfimésiéni vypovédni dobou. Navrhované najemni smiouva byla
akcionafum dana k dispozici a byla zvefejnéna na webovych strankach. Vzhledem k tomu, Ze
spoleCnost Rodinnéd majetkova spréva s.r.o. je ovladana &leny volenych organl spoleénosti
Moravel a.s., je valna hromada opravnéna uzavieni smlouvy zakazat, pokud by nebyla v zajmu
spolecnosti Moravel a.s. Valné hromadé je tak predkladan navrh usneseni v podobé, ktera
uzavfeni najemni smlouvy zakazuje. Stanovisko predstavenstva je takové, Zze uzavieni smiouvy
neni v rozporu se zajmy spolecnosti a neni tedy divod k vysloveni zakazu. Pokud je mi znamo
stanovisko dozor¢i rady, tak ani dozoréi rada diivod k zakazu uzavieni uvedené najemni smlouvy
neshledala. K tomuto bodu pofadu jednani jiz byly vzneseny dotazy predem podanim ze dne 17. 6.
2025 ze strany akcionafl pana Ing. AleSe Hodiny a spolegnosti Ergates CZ, a.s. Nejprve budou
zodpovézeny tyto zadosti o vysvétleni.
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37. Z jakého divodu byly zvoleny prostory, které jsou ve vlastnictvi spole¢nosti Rodinna
majetkova sprava s.r.o., ktera je ovladana ¢leny predstavenstva spoleénosti a nikoli prostory
ve vlastnictvi jiné neprovazané osoby?

Ing. Jifi Hon¢: V pfipadé nové provozovny v Hluéingé se jedna o dlouhodobé zavedenou
provozovnu v centru mésta na exponované lokalité s nepretrzitou obchodni &innosti v nasem
sortimentu vice nez padesét let. Spole¢nost nema poznatky, e by provozovna s obdobnou
tradici v nasem sortimentu na obdobné lokalité a velikosti obchodni plochy byla v Hluging k
dispozici. Byla to vyjimeéna prileZitost, provozovnu pred rokem 1989 viastnilo Drobné zbozi
Olomouc, které tam provozovalo papirnictvi a hradky. V malé privatizaci to koupil novy
vlastnik, ktery zemfel a prostory i ten dim zdédila dcera, ktera jiz prodejnu nechce provozovat
a, nemovitost dala k prodeiji. Proto byla tato provozovna zvolena, protoZze tam nebude problém
s nejakym nab&hem nebo dlouhou navratnosti vioZenych investic.

Ing. Miroslav Frank: A kdy to bylo prodano nebo koupeno?
Ing. Jifi Honé&: V lednu tohoto roku.
Ing. Miroslav Frank: A pro¢ to nekoupil Moravel a.s.?

Ing. Jifi Hon¢: Spolecnost nedisponuje prostiedky k nakupu nemovitosti, protoze by vy&erpala
cely Uvérovy ramec.

Ing. Miroslav Frank: Ale ten problém podle mé neni v uzavieni nebo neuzavieni smiouvy o
najmu, ale v tom rozhodnuti, Ze v lednu 2025 nase spole¢nost nekoupila tento diim, prestoze
jejimu statutarnimu organu to bylo znamo a tam byli ve stfetu zajmd nebo mozna jsou teda i v
tom najmu, ale to uz je sekundarni véc. Ale primarni véc, Ze jste nds méli seznamit s tim a
konat opatieni proti stfetu zajml v okamziku, kdy se rozhodovalo o koupi té nemovitosti.

Mgr. Marek Honé: To si nemyslim, Ze bychom byli ve stfetu zajmd. V okamziku, kdy se
rozhoduji jako soukroma osoba o nakupu nemovitosti, tak pfece nemohu byt automaticky ve
stfetu zajmG s pravnickou osobou, jejimz jsem élenem.

Ing. Miroslav Frank: Ale tu nemovitost koupila spole¢nost Rodinng majetkova sprava s.r.o.,
nikoliv soukroma osoba. To je prvni postfeh. Kde je prinik statutdrnich organd s nasi
spolecnosti, a tudiz ¢lenim predstavenstva ta obchodni pfileZitost byla znama a nekonali v
rozporu se zajmy spoleénosti. Tam je ten stiet zajm{, mozna i poruseni zakazu konkurence.

Mgr. Marek Honé&: Poru$eni zékazu konkurence tam podle mého nazoru neni v Zadném
pfipadé, protoZe se nejedna o podnikani, jedna se o spravu vlastniho majetku, nejedna se o
podnikatelskou &innost. Nerozumim diivodim, na jejichz zakladé je tvrzeno jednani v rozporu
se zakazem konkurence. Ten se podle mého nazoru na spravu majetku nevztahuje. Pokud jde
o to, pro¢ to nekoupila spoletnost, v zasadé nebyly dany ekonomické moznosti, aby
spolecnost mohla takovou investici realizovat. Pokud bychom vibec pfipustili, Ze tady néjaky
stfet zajmu byl, coz si nemyslim.

Ing. Jifi Hon¢: Spole¢nost na zacatku roku, déa se fict v prvni poloving roku, nema volné
financni prostfedky na to, aby Cerpala z Gvéru takové prostfedky, takZe spoleénost na to

neméla penize.

Ing. Miroslav Frank: A kolik je kupni cena nemovitosti?
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Ing. Jifi Hon&: Kupni cena nemovitosti byla 15 miliont K&. Névratnost této nemovitosti, kdyz to
tak rozpoditame, vychazi na vice nez tficet let.

Mgr. Marek Hon¢: Z naseho pohledu to bylo spise vnimano, jako Ze zainvestujeme néco, co
spolecnost vyuzije. Nikoli to, Ze bychom spolegnost néjakym zplisobem pogkozovalli.

Ing. Miroslav Frank: No ale ty varianty jsou pfece obé dvé na stole. A vy jste v pozici, ze
musite hajit zajmy spolecnosti.A i kdyz jste ve stfetu z&jmu, tak nem(izete upiednostnit zajmy
jiné osoby pfed z&jmy spole¢nosti.

Mgr. Marek Hon¢: Ja si myslim, Ze takhle, jak to vykladate, je prili§ Siroky vyklad stfetu zajma.
To bychom nemohli de facto nakupovat vibec nic jako soukromé osoby nebo pro jiné
spolecnosti.

Ing. Jifi Honé&: Pro Moravel a.s. bych to takhle nekoupil. Reknu vam to otevieng, vzhledem k
dotazim, ktery tady vlastné zaznivaji na valné hromadé, tak bych neobhdjil to, ze navratnost
bude delsi nez tficet let.

Ing. Miroslav Frank: No ale to vychazite z toho, Ze za fficet let bude ta nemovitost mit hodnotu
stejnou jako nyni. To je asi nelegitimni, nekorekini predpoklad, Ze cena nemovitosti za tiicet
let bude stejna jako ted.

Ing. Jifi Honé: To je hypoteticky predpoklad.

Ing. Miroslav Frank: No dobfe, tak mame néjakou historickou fadu, méame néjaké predikce
toho, jak se bude vyvijet trh s nemovitostmi. To vSechno jsou objektivné znamé skuteénosti.
Samoziejmé nikdo nevi pfesné cenu za fficet let, ale feknéme né&jakou pravdépodobnou
hodnotu té nemovitosti za ticet let s néjakou odchylkou od stfedni hodnoty asi urdit Ize a
shodneme se v tom, Ze nebude stejna, jako je dnes. D& se predpokladat spide nérlst ceny té
nemovitosti. Takze navratnost tficet let mizu poditat u stroje, ktery se za tficet let opotiebuije,
ale ne u nemovitosti. Vy vlastné pfi té tficetileté navratnosti naopak nevychazite z toho, ze ta
cena nemovitosti bude stejnd, ale Ze za tricet let bude nulova cena té nemovitosti. To neni
korektni pfedpoklad. Z tohoto predpokiadu — to je doGasna stavba, ktera se za tiicet let
zlikviduje?

Ing. Jifi Honé: To jisté ne. Ale béhem ftficeti let do t& nemovitosti se bude muset zadit
investovat. To je jedna véc. Druha véc je, Ze nastupuji obchodni centra, ktera mohou vytlagit
tyhle typy provozoven, a bude se tieba muset hledat novy najemce. To é&lovék jako nevi. V
soucasné dobé pokladame pro spoleénost za vyhodné tuto prodejnu provozovat, protoZe ta
provozovna tam je zavedena, a predpokladame, Ze spoleénost tato prodejna bude ziskova.

Ing. Miroslav Frank: Tomu rozumim, ale to uz je sekundérni véc. Tam asi mate pravdu. Nebo
z toho, co fikate, to zni logicky. Ale ja vyslovuju zavaZznou vyhradu k té prvni &asti, a to sice k
té koupi. Vy na jedné strané fikéte, Ze to pro Moravel neni vhodné, Ze jste se asi teda rozhodli
podle vaseho nazoru a vnitiniho presvédéeni spravné, ze to Moravel nekoupi, ale zas tak
nevyhodné to neni, kdyz si to koupila spole¢nost Rodinna majetkova sprava s.r.o. Kdyby to byl
takovy jako odpad, ktery neni dobrou investici, tak tu investici asi ta spoleénost neudgla. Citite
tam ten stiet zajma?

Ing. Jifi Hong: Ja teda rozhodné necitim, ja bych to jako statutarni organ pro Moravel a.s.
nekoupil.

Mgr. Ing. Antonin Tovéarek: A tak jste uvazovali v tom lednu?
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Ing. Jifi Hon&: Ano, ja bych toto rozhodné pro Moravel a.s. nekoupil, protoZe navratnost by
tam byla jako strasné dlouha a byl bych na valné hromadé tepany za to, Ze kupuiji nemovitosti,
které maji vic nez tricetiletou navratnost.

Mgr. Ing. Antonin Tovérek: To znamen3, vy jste v tom lednu teda zvaZzovali, jestli by to
Moravel mél koupit, nebo ne?

Ing. Jifi Honé: Ne, to jsme nezvaZzovali, protoZe by to Moravel a.s. nekupoval. Nechalo by se
to plavat.

Mgr. Ing. Antonin Tovarek: Tomu nerozumim, v souvislosti s témi vyjadienimi, které tu zaznély
pred tim.

Ing. Jifi Honé: Jedna se o penize, o financovani nakupu.

Mgr. Ing. Antonin Tovarek: ProtoZe na jednu stranu fikate, Ze to je nevyhodné a na druhou
stranu jako pro Moravel ted, ale napfed jste to jako koupili jako spole¢nost tak, jak to tu
zaznélo, protoze by to bylo pro Moravel nevyhodné a nenavratné.

Mgr. Marek Hon¢: Omlouvém se, bylo feceno, Ze pro Moravel je vyhodné z naseho pohledu
tam pokracovat v provozovani prodejny a mit ji v najmu, uzivat ji.

Ing. Jifi Hon¢: Je to b&zny model: Tesco, Lidl, Kaufland, vSichni jsou v ngjmu.
Magr. Ing. Antonin Tovarek: Vy nejste Tesco ani Lidl.

Ing. Jifi Honé: No, ale je to podobny systém.

Mgr. Ing. Antonin Tovarek: Neni to ani podobny systém.

Ing. Miroslav Frank: No, v Tescu nejsou, nebo nevim o tom, Ze by tam byli, minoritni akcionafi,
ktefi by nebyli zarover minoritnimi akcionafi ve spoleénosti, ktera kupuje ty nemovitosti. Tak
pokud tedy pocitate s tim, Ze se akcionaii Moravelu a.s. stanou rovnocennymi akcionari ve
spolecnosti Rodinna majetkova sprava s.r.o., tak ja v tom nevidim problém. Ale jinak asi ten
probléem citite, Ze vy si kupujete na svou hromadku véci, které dopfedu a priori odmitate
posoudit a koupit pro Moravel.

Mgr. Marek Hon¢: J& si myslim, Ze my nejsme omezeni v tom, abychom svoje vlastni
majetkove zaleZitosti spravovali podle svého uvazeni a dali pfednost zdjmim Moravelu,
protoze my mame péci fadného hospodare i ve spole¢nosti Rodinna majetkova sprava s.r.o.

Magr. Ing. Antonin Tovarek: Ale to je pravé ten stiet z&ma.

Mgr. Marek Hon¢: Tomu j& rozumim, ale tady jde podle mého o tu $itku toho, kde ten stiet
zajmu shledavéte. Ja ho v téhle drovni u2 nevidim.

Ing. Miroslav Frank: Z mé strany v kazdém piipadé uplatnim protest na valné hromadé, a to
protest k tomu, Ze spolecnosti podle sdéleni nebo poskytnutych vysvétleni na dnesdni valné
hromade je ziejmé, Ze predstavenstvo spole¢nosti Moravel a.s. v okamziku, kdy byla v lednu
2025 kupovana spolecnosti Rodinna majetkova sprava s.r.o. nemovitost v HIuging, o jejimz
najmu nyni jedname, tak ¢lenlm predstavenstva byla znama tato obchodni pilezitost, tedy
koupit onu nemovitost, kterou si nyni pronajimame, a presto ve stfetu zajml upfednostnilo,
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38.

39.

40.

41.

42.

aby tuto nemovitost koupila spolenost Rodinna majetkova sprava s.r.o., nikoliv spolecnost
Moravel a.s. Vidim v tom poruseni pége fadného hospodare ¢leny predstavenstva a zigjmeé i
&leny dozordi rady spoletnosti Moravel a.s. Vidim v tom poruseni povinnosti souvisejicich se
stretem zajmu élenll predstavenstva a ziejmé i ¢lenl dozoréi rady Moravel a.s. A spatfuji v
tom i porudeni zakazu konkurence, kdy obchod, ktery byl k dispozici, a mohla jej uzaviit
spoleénost Moravel a.s., uzaviela jina osoba. A avizuji, Ze se budu zabyvat i hypotézou, zda
nedoslo ke zneuziti informaci v obchodnim styku v této véci. Ale to jsem nebyl schopen zatim
vyhodnotit. Zadam tedy, aby to bylo zaprotokolovano do zépisu.

A jesté se tedy zeptam, zda &leniim dozoré¢i rady byla tato obchodni pfilezitost znama, tedy ze
v lednu 2025 Ize koupit tuto nemovitost v Hluciné?

Mgr. Marek Hon¢: Byla znama Jifimu Honci ml.
Mgr. Ing. Antonin Tovérek: Ja se k tomu protestu pfipojuii.

Ing. Miroslav Frank: A je$té se zeptam, zda nékdo z ¢len(i predstavenstva nebo ¢lent dozorGi
rady v souvislosti s touto transakci oznamil prislusnému organu svij stfet zajmQ, nebo ne.

.....

Ing. Jifi Honé: Tam jsme necitili Zzadny stiet zajmu, takZze nebylo co oznamovat.
Ing. Miroslav Frank: Dobfe, takze z&4dné oznémeni v této souvislosti nebylo.
Mgr. Marek Honé: V souvislosti s nékupem ne.

Ing. Miroslav Frank: Ano, pofad se bavime o souvislosti s nakupem oné nemovitosti.
Jaké jsou predpoklady pana Osucha k vypracovani odhadu trzniho ngjemného?

Ing. Jifi Hon&: Pan Osuch je realitnim makléfem ve spolecnosti GN Holding CZ, a.s. se
znalosti mistnich pomér(l a zkusenosti v dané lokalité, realizovanych prodeji a prongjmu. Je
to ¢lovék, ktery se v této lokalité pohybuje dlouhodobé a je schopen posoudit a vyhodnotit
danou nemovitost.

Byl odhad trzniho najemného vypracovan pro spolecnost (Moravel a.s.) nebo pro spolecnost
Rodinna majetkova sprava s.r.o. a kdo jej uhradil?

Ing. Jifi Hong&: Odhad byl vypracovan pro spolecnost Rodinna majetkova sprava s.r.o. a ta jej
uhradila.

Pokud byl odhad vypracovén pro spole¢nost Rodinna majetkova sprava s.r.o., pofidila si
spoleénost (Moravel a.s.) viastni odhad trzniho najemného daného prostoru?

Ing. Jifi Honé: Spoleénost si nasledné provedla z veiejné dostupnych zdroji viastni porovnani
s nabizenymi najmy v dané lokalité a posoudila si ekonomické vyhodnosti tohoto prongjmu.

Jsou prostory, se kterymi je pfedmétny prostor v odhadu srovnéavan, srovnatelné i z pohledu
spoleénosti?

Ing. Jifi Hon&: Casteéné ano. Odhad ukazuje hladinu, ve které se najmy v dane lokalite
pohybuiji. Srovnani si spolegnost provadi sama na zékladé svych vlastnich poznatkd z trhu.

Brala by spoleénost prostory, se kterymi je pfedmétny prostor v odhadu, srovnavan v uvahu v
pfipadé uvazovani o otevieni novych prodejen jako mozné nové lokality?
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Ing. Jifi Honé: Tento prostor je jedinecny vzhledem k velikosti a dané lokalité a nepretrzité
obchodni ¢innosti v nasem sortimentu.

43. Sporovala spolecnost odhad trzniho najemného, ktery byl proveden panem Osuchem? Pan
Osuch v odhadu srovnava najemné v nemovitosti spole¢nosti Rodinna majetkova sprava s.r.o.
pouze s jinou nemovitosti v HIu€ing, kterd mimo jiné se ani nejedna o obchodni prostor, ale o
kancelél, a dale s prostory v Ostravé, ktera se oproti Hluéinu vykazuje vy$8imi cenami
najemného.

Ing. Jifi Honc: Spolecnost i na zakladé vlastniho $etfeni vychazi z pfedpokladu, Ze v Hiuginé
je obchodnich nabidek poskromnu, proto je porovnavana i s blizkou Ostravou.

44. Na zakladé jakych skutecnosti dosla spole¢nost k zavéru, e je odhad pana Osucha
relevantni a spravny?

Ing. Jifi Honé: Spole¢nost nevychazela pfi zvazovani provozovny v Hiuginé jen z odhadu pana
Osucha, ale z celkového hodnoceni zahrnujici uvedeny odhad, vlastni porovnani s nabidkami
dostupnymi z vefejnych zdrojl a vy$e uvedenym hodnocenim charakteru a historie samotné
provozovny. VSechny tyto aspekty mély v Gvaze spolecnost své misto a opodstatnéni.

Pfedseda VH konstatoval, Ze pisemné pfedem zaslané zadosti o vysvétleni k tomuto bodu poradu
jednani byly zodpovézeny, a dotazal se pfitomnych akcionéfl, zda k tomuto bodu maji dal$i
zadosti o vysvétieni.

Mgr. Ing. Antonin Tovarek: Mam dotaz, protoze se tam hovofi o poskytnuté informaci s timto
zémérem. Kdy byla tato informace pfedstavenstvu sdélena, jakym zpUsobem a kdy o tom
predstavenstvo rozhodovalo? Byl ozndmen zamér uzavfit smlouvu pfedstavenstvu a dozoré&i rads,
takze se ptam, kdy byl pfedstavenstvu oznamen zamér uzaviit smlouvu. Kdy to bylo? Kdy to
predstavenstvo projednalo? A jak ¢lenové predstavenstva na tom jednani hlasovali?

Mgr. Marek Hong: Zamér byl oznamen na zacatku kvétna 2025.

Mgr. Ing. Antonin Tovarek: Takze predstavenstvo o tom jednalo kdy? Tak feknéte ten den. Vite,
kdy to oznameni pfislo, kdy o tom predstavenstvo jednalo a jak hlasovali jednotlivi élenové?

Mgr. Marek Honé: M(zu se zeptat, o éem mélo predstavenstvo hlasovat?

Mgr. Ing. Antonin Tovarek: No, o tom zaméru.

Mgr. Marek Hon¢: Predstavenstvo je pouze prijemcem informace.

Mgr. Ing. Antonin Tovarek: Kdyz tu je élen predstavenstva, ktery ma podepisovat, tak zcela
nepochybné tam pfiSla informace souvisejici s ustanovenim § 51 zakona o obchodnich

korporacich.

Mgr. Marek Hon¢: Ano, predstavenstvo bylo o zaméru informovano. Prosim véak o specifikaci, o
¢em mélo predstavenstvo hlasovat.

Mgr. Ing. Antonin Tovarek: O tom, jestli je to tedy ve stietu zajmu, nebo ne. Jestli zakazuje, nebo
nezakazuje.

Mgr. Marek Hon¢&: To neni v pravomoci predstavenstva.
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Mgr. Ing. Antonin Tovarek: V pravomoci piedstavenstva. Clen predstavenstva oznédmi podle
zékona o obchodnich korporacich pfipadny stiet zajmd.

Mgr. Marek Honé: To se stalo.
Mgr. Ing. Antonin Tovérek: Predstavenstvo to ma projednat a mize rozhodnout.
Mgr. Marek Hon¢: Predstavenstvo piijalo tu informaci, ale nema pravo zakazovat ani schvalovat.

Mgr. Ing. Antonin Tovarek: J& nefikém, Zze ma pravo zakazovat. Ja se ptam, jak to projednalo a
jaky zavér uginilo. To znamena doporucuje,nedoporuduje.

Mgr. Marek Hong: Pfedstavenstvo tu informaci vzalo na védomi. Vyslechlo si ji, protoZe o stfetu
zajmu je prijemcem informace. A tuto véc postoupilo dozoréi radé.

Mgr. Ing. Antonin Tovarek: To znamend, Ze dozoréi radé to bylo oznameno piedstavenstvem, ne
tou osobou.

Mgr. Marek Honc: Dozor¢i rada byla jednak samostatnym piijemcem této informace a potom
samoziejme tu informaci, kterou dostalo predstavenstvo, postoupilo dozoréi radé. Dozoréi rada ma
pravomoc zakazat uzavieni smlouvy.

Mgr. Ing. Antonin Tovarek: Tak dozor¢i rada to projednala kdy?

Ing. Jifi Hon¢: Informaci o zaméru 12. 5. projednalo predstavenstvo a postoupila ji dozoréi radé.
Mgr. Marek Hon¢: 19. 5. byla pfijata zprava dozoréi rady k této véci.

Mgr. Ing. Antonin Tovérek: A dozor&i rada teda doporucuje tento zamér.

Mgr. Marek Hon¢: Dozoréi rada ma negativni pravomoc zakézat uzavieni smlouvy, a to neudinila.
Mgr. Ing. Antonin Tovérek: Ja nemluvim o zakazu, ja fikdm doporucila ten zamér.

Mgr. Marek Hon¢: To neni v pravomoci dozoréi rady.

Mgr. Ing. Antonin Tovarek: Doporucit mize. Vy jste to tu fikal, Ze to projednala a doporucovala.
Mgr. Marek Honé: Ano v pofadku. Reknéme, Ze nebyla proti a nevyslovila zakaz.

Mgr. Ing. Antonin Tovarek: Vyhotovila o tom néjakou zpravu nebo zépis?

Mgr. Marek Hon¢: Zprava o tom vyhotovena byla a byla pfistupna akcionaiim dopredu.

Mgr. Ing. Antonin Tovarek: Zeptam se na jednu véc. Ten vas realitni makléf, pan Osuch, vyhotovil
a dohodil cenu, jak se uvadi, 167 K& na m? (mésicna).

Mgr. Marek Honé&: Ano.
Mgr. Ing. Antonin Tovérek: V této smlouvé se objevuje 150 K& za m?.

Mgr. Marek Honé: Ano.
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Mgr. Ing. Antonin Tovarek: Co je divodem tohoto rozdilu, kdyZ teda obvykla cena byla vasim
makléfem stanovena na 167 ,- K& a vy navrhujete, aby byla podepsana cena za 150 K&/ m??

Mgr. Marek Hon¢: Jit mirné pod Urovni obvyklého n&jemného.
Mgr. Ing. Antonin Tovarek: DGvody, mé zajima pro&?

Ing. Jifi Honé: Aby byl Moravel v zisku.

Mgr. Ing. Antonin Tovarek: To nema logiku.

Mgr. Marek Hon¢: Kam mifite tim dotazem, jestli se mUzu dotézat, v éem spatfujete jakoukoliv
problematiénost?

Mgr. Ing. Antonin Tovarek: Ceny maji byt za stavu obvyklém v misté a éase. Vy jste tady hovoili o
péci fadného hospodare, kterou upfednostriujete ve spolecnosti Rodinna majetkova sprava s.r.o. A
ted vice méné jako z tohoto hlediska jste se rozhodli, Z¢ Rodinnéd majetkova sprava tuto
nemovitost néjakym zplsobem si pofidi. Tak jak tu jsou postavené dvé péée fadného hospodare,
tak to samé plati i pro vasi Rodinnou majetkovou spravu.To znamena, dejme tomu jako péde
radného hospodaie odpovida v obou dvou pfipadech vzdjemnému vztahu, ktery by mél byt v &ase
a miste obvyklé.Toto je z takto navrzené smlouvy neobvyklé. Tudiz cela ta predikce tohoto zaméru
zcela jednoznacné prokazuje, Zze zameér byl viastné koupit pro viastni spoleénost nemovitost, ktera
je dlouhodobé vyuZivana s vasim sortimentem. Vy jste tuto spolecnost sledovali, vyhodnocovali, a
tudiz tato cena je v misté a case neobvykla. A divod otazky zisku, proé najednou ma mit prednost
péCe fadného hospodafe nasi spolecnosti pfed pééi fadného hospodafe Rodinné majetkové?
Miizete mi to vysvétlit?

Mgr. Marek Hon&: Spojeni ,spoleénost jsme dlouhodobé vyhodnocovali a sledovali®, nerozumim
tomu dotazu, co jsme méli vyhodnocovat a sledovat?.

Mgr. Ing. Antonin Tovarek: No, vy sledujete svoji konkurenci, mluvite o ni ve vyrognich zpravach.

Mgr. Marek HoncC: Omlouvam se, samoziejmé muZete sledovat obecny trend, ale jak mizete
sledovat a vyhodnocovat konkrétni vynosy provozoven nékoho jiného?

Mgr. Ing. Antonin Tovarek: J& nemluvim, Ze jste sledovali vynosy néjaké provozovny, to tu viibec
nepadlo. Ja mluvim o tom, co jste fikali vy, Ze dlouhodobé tohle to mate odpozorovano. Vite, jak je
to vyhodné a jaké vysledky tam pravdépodobné budete dosahovat. A vite, Ze spoleénost Moravel
bude nepochybneé v zisku, kdyz si to tak levné pronajme. TakZe jsou to bud teoretické ideje anebo
kalkulované zaveéry.

Mgr. Marek Hon¢: Myslim si, Ze toto férum valné hromady Moravel a.s. neni uréeno k tomu, aby se
zde rozebiraly, jaké jsou vztahy mezi spolecnosti Rodinna majetkové sprava.Ptal jste se, zda nizsi,
nez obvykle ndjemné je v poradku s péci fadného hospodare, cozZ je jakoby véc, ktera podle mého
nazoru se spoleénosti Moravel, a.s. netyka.

Mgr. Ing. Antonin Tovarek: Pane Honé, vy jste zde fekl, Ze jste upfednostnil pééi fadného
hospodére pro Rodinnou majetkovou spravu.

Mar. Marek Honé: Nic takového jsem nefekl.

Mgr. Ing. Antonin Tovérek: Pod bodem ¢islo 8 je to na zvukovém zéznamu, takZe si to potom
dohledame.
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Mgr. Marek Hon¢: Dobre, v tom pfipadé se omlouvam, pokud je to tak zaznamenano, tak necht je
tam v zapise uvedeno, Ze nic takového si nemyslim ani netvrdim.

Magr. Ing. Antonin Tovarek: Vy jste tvrdil, tak Ze budete muset prokazovat nejenom to, Ze tvrdim
néco jiného. Mé zajimé vlastné ta otazka ne v tomhle pfipadé Rodinné majetkové sprave, ale
vyloZené na to, na co jsem se ptal, se tyka nasi spoleénosti. Vy tvrdite, e Moravel tam bude v
zisku. To znamena, musite takovéto tvrzeni mit zalozené bud na ideach anebo na kalkulacich.
Proto jste zvolili ndjem 150 K&/ m® KdyZ nemém informace, nemiizu tvrdit, Ze to bude v zisku.
Vase tvrzeni jako150 K& m? je, protoze Moravel bude v zisku. Diky tomu. TakzZe ten zisk jste
dovodili na zakladé ¢eho? Bud je to vase idea, nebo je to vas néjaky empiricky kalkulagni pfistup
nebo vyhodnoceni toho trhu.Jak jste k tomu dospél?

Mgr. Marek Hon¢: Jak jsme dospéli, prosim, k ¢emu?

Mgr. Ing. Antonin Tovéarek: Ze bude Moravel v zisku na této provozovné. Kdyz bude 150 K&/ m? a
kdyz bude167 K&/ m?, tak v zisku nebude.

Ing. Jifi Honé&: To jsem nefekl, Ze nebude v zisku, kdyz bude 167 K& m? Ja jsem nefekl ani, ze
kdyZ bude mit 200 K& m? Ze nebude v zisku.

Mgr. Ing. Antonin Tovérek: Jesté jednou, jako bylo to uz fedeno a je to zase na zvukovém
zdznamu.150 K& m?bylo zvoleno proto, protoze bude Moravel v zisku.

Ing. Jifi Hon&: No 167 K& m? mize byt zvoleno taky a Moravel tam bude taky v zisku.

Mgr. Marek Honc: Jestli mohu, asi jsme nebyli vedeni tak sloZitou Gvahou, jestli 150 K& nebo 167
KE povede nebo nepovede k zisku. Jenom jsme nastavili tu hladinu (ngmu) nize, abychom se
vyhnuli debatam, jestli to najemné neni prili§ vysoké.

Mgr. Ing. Antonin Tovarek: Jenom jsem se zeptal, jestli to je idea, anebo jestli jste k tomu dospéli
na zakladé néjakych empirickych Udaj a hodnot. Na to jsem se ptal. Nic vam nepodsouvam.
TakZe vy tvrdite, Ze jste dospéli k tomu, Ze to je kvlli zisku. A ja se ptam, jestli ten zisk jste si
dovodili v ramci ideji jakonebo empirickym zptisobem.

Ing. Jifi Hon: Je to porovnani s ostatnima prodejnami v piedpokladu, jaky obrat tam bude
dosahovan.

Mgr. Ing. Antonin Tovarek: Ale ted jsme zase u toho, Ze vy jste fikali, Ze obrat jste nevédéli a ted
zase jste posuzovali.

Ing. Jifi Hon&: Opakuiji, je to predpokladu obratu.

Mgr. Ing. Antonin Tovarek: Ten pfedpokladany, to mate podle velikosti mésta — obce jako roziohy,
poctu prodejen?

Ing. Jifi Honé: Presné jak fikal, tak v&etné konkurence.
Mgr. Ing. Antonin Tovarek: A tu jste tam posuzoval.

Ing. Jifi Hong: Jisté.
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Ing. Miroslav Frank: Jenom ja jesté pfidam k tomu protestu, co jsem uplatnil, vyzvu piedstavenstvu
a dozorCi radé, aby prevedli prospéch, ktery usel spolenosti a ktery ziskala spoleénost Rodinna
majetkova sprava koupi nemovitosti namisto spole¢nosti Moravel, tak aby ¢astku odpovidajici
tomuto prospéchu a odpovidajici zaroven i zplsobené $kodé prevedli ve prospéch spolednosti
Moravel a.s. Tu &astku nyni neumim vycislit, predpokladam ale, Ze predstavenstvo a dozordi rada
mé veskeré podklady k tomu, aby byla schopna tuto &astku vyd&islit a seznamit s tim akcionare.
Takze soucast tohoto protestu je i tato vyzva.

Mgr. Marek Honé: Bude zaprotokolovano.

Mgr. Ing. Antonin Tovarek: Jesté se zeptam, celkové vyméra uzité plochy té nemovitosti je jak&?
Mgr. Marek Hong&: Je vétsi nez 285 m?.

Mgr. Ing. Antonin Tovérek: No to mné je jasné, ale jestliZe ma nékdo posuzovat ekonomickou
vynosnost tohoto nakupu, tak nemlze vychéazet jenom z ekonomické vynosnosti téch prodejnich

ploch, ale i z vynosnosti dalSich. TakzZe jaka je celkova plocha té nemovitosti?

Mgr. Marek Hon¢: Dobfe, v tomhle okamziku nejsem schopen odpovédét, jaka je celkova plocha
nemovitosti.

Magr. Ing. Antonin Tovarek: Postadi, pokud tento Udaj bude sdélen do 15 dn(l.
Ing. Miroslav Frank: Ja se k ni pfipojuiji k této Zadosti o vysvétleni.

Mgr. Ing. Antonin Tovérek: ProtoZe bude to potfebné pfi posuzovani toho stfetu zajmi a jako
takového. Jak dlouho spoleénost usilovala o prondjem ploch v Hiuging? Od kdy? Kdy byl tento
zémeér plochy v Hluéiné ziskat?

Ing. Jifi Hon¢: Myslim, Ze jsme na to odpovidali uz v pfedchozich bodech, nemame vytipovana
konkretni mista, ale postupujeme podle prileZitosti, které se naskytnou. To uz zaznélo.

Mgr. Ing. Antonin Tovarek: To znamend, spolec¢nost nehledala plochy v Hiuginé nikdy predtim?
Ing. Jifi Honé&: Konkrétné v Hluéiné plochu nehledala.

Mgr. Ing. Antonin Tovéarek: A hleda nékdy spole¢nost néjaké plochy k prondjmu? Nebo vzdy éeka
jenom na vyzvu?

Ing. Jifi Hong: Spolecnost aktivné hleda plochy k prondjmu. Pokud jsou pro spole¢nost vyhodné.
Mgr. Ing. Antonin Tovarek: A pro¢ nehledala v Hluging?

Ing. Jifi Hong: ProtoZe tam k pronajmu nic nebylo. J& fikdm obecné, Ze hledame, ale pokud neni
nabidka, tak ja nemlzu chodit po namésti néco hledat.

Mgr. Ing. Antonin Tovérek: Ale to nekoresponduje souvislosti z piededlou odpovédi, takZe v
Hlucing jste nikdy nehledali, ale aktivné nehledate, ¢ekate aZ na nabidky. Ale pred chvilkou jste
fikal, ze neCekate jenom na nabidky. Mé zajima dnes jenom jedna zélezitost, jakym zplsobem
postupuje nase spolecnost. Nemate zadny strategicky plan, ani finanéni plan, ani nic takového
nebudujete. Ale tady se hovofi o novém prostoru, ktery néjakym zplsobem tady funguje. A mné
zajima, zdali spolecnost hleda prostory, konkrétné v tom Hiuginé. KdyZz jste mi odpovédéli, Ze
nehledala, tak jsem se ptal na to dal$i SirSi okoli, to znamena budouci vyvoj, budouci aktivity
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spolecnosti. Tak, jak zde bylo feSeno, rozsifovani maloobchodni sité a véechny tyhle souvislosti.
Na to hledani mi bylo feceno, Ze hledate. Hledate aktivné nebo neaktivné, ale nakonec z toho
vyplynulo, Ze to nehledate a ¢ekate na nabidky.

Ing. Jifi Hon&: Ne, Ze ¢ekédme na nabidky. Aktivné se hled4 na portalech, které tyhle ty nabidky
zprostiedkovavaji.

Mgr. Ing. Antonin Tovarek: V tom HIuginé jste to nehledali?

Ing. Jifi Honé: Rikédm a uz jsem na to odpové&dél, Ze hledame prostory, které jsou v zasobovaci
oblasti Olomouce a Opavy.

Mgr. Ing. Antonin Tovérek: J& se ptam, jestli jste teda hledali na té&ch serverech v HIuging, &
Hluéinsko, ¢i nehledali?

Ing. Jifi Hon¢: Pokud vam nevyskoci nabidka, tak ho tam nemiZete najit. Této otdzce nerozumim,

Mgr. Ing. Antonin Tovarek: KdyZ hledam, tak jako i kdyZ mi tam néco nevyskodi, tak jsem hledal.
To znamena, vy mate nastaveného néjakého hlidaciho psa, jak to obvykle byva na serverech, ze
vas upozorriuje na nabidky k pronjmu.

Ing. Jifi Hon¢: Méame na kontaktované realitni makléfe, ktefi nas upozorniuji na pripadné nabidky.
Mgr. Ing. Antonin Tovarek: A tim je i panOsuch, tim nakontaktovanym realitnim makléfem?
Ing. Jifi Hong: Ne.

Mgr. Ing. Antonin Tovarek: A kdo je nakontaktovany pro oblast Opavska, tedy Hluéina, napfiklad,
protoze ten je jenom pér kilometr( vedie?

Ing. Jifi Hon€: To je realitni kancelai. Konkrétné mame pana Ing. Petrose, ktery déla Ostravuy,
Frydek-Mistek, Opavu, Krmov.

Mgr. Ing. Antonin Tovarek:On je soudni znalec ...

Mgr. Ing. Antonin Tovarek: Tak tedy dlleZitymi divody pro uzavfeni této smlouvy. Jaky ma piinést
v budoucnu zisky? Co planuje spole¢nost? Konkrétné tato provozovna.

Ing. Jifi Hon&:Tato provozovna by méla délat obrat cca 4 miliony korun, takze by méla byt v zisku
po odecteni vSech nakladl cca 150 az 200 tisic korun.

Mgr. Ing. Antonin Tovérek: Takovy je zisk, ktery vam vychazi z téch véech nasich maloobchodnich
provozoven?

Ing. Jifi Honé: To se neda pausalizovat.

Mgr. Ing. Antonin Tovarek: Kdyz fikate, Ze ze 4 milionl bude 150 az 200 tis. (zisku), kdyZ to vezmu
jakoby procentualné, asi jste to odhadli na zakladé zkusenosti ze svych vlastnich provozoven.

Ing. Jifi Hong: To jisté ano. Nicméné na kazdé provozovné se prodava uréity sortiment ve vétsim
procentualnim objemu, takze to ovliviiuje potom marzi, ktera ovliviuje zisk provozovny.
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Mgr. Ing. Antonin Tovarek: Ekonomickou navratnost jste pogitali téch x let, které tu zaznély, jako
jenom z této provozovny nebo v ramci toho celkového objemu? ProtoZe v tom domé asi se
nachazeji dalSi byty a néjaké mozna nebytové prostory k pronajmu. Tvrdite, Ze to by to bylo pro
spole¢nost nevyhodné od samého podatku.

Ing. Jifi Hon€: V HIuciné je viastné tato provozovna. Moznost pronajmout si v této nemovitosti dalgi
¢ast tam neni, snad s vyjimkou garaze.

Mgr. Ing. Antonin Tovarek: Tam uz nejsou dalsi prostory?

Ing. Jifi Hon¢: Je tam garédz a plda.

Tim byly Zadosti akcionafll o vysvétleni k tomuto bodu pofadu jednani vy&erpany. Pfitomen je
nezmeénény pocet hlastl pfitomnych akcionart (58.791 hlasl). Bylo pfistoupeno k hlasovani.

Navrh usneseni:

Valna hromada zakazuje uzavieni najemni smlouvy mezi spoleénosti
RODINNA MAJETKOVA SPRAVA s.r.o. jako pronajimatelem a
spole¢nosti Moravel a.s. jako najemcem, jejimz pfedmétem je najem
obchodnich prostor nachazejicich se v budové Hlugin, &.p. 35, objekt
obcanské vybavenosti, ktera je souéasti pozemku parc. é. 434, zastavéna
plocha a nadvofi, vSe vkat. tuzemi Hluéin, obci Hluéin, tvoficich
ucelenou samostatnou provozni jednotku o celkové vyméie 285 m? za
najemné ve vysi 150,00 Kélmzlmésiéné, s ucinnosti od 1. 7. 2025 na dobu
neurcitou s tfimésiéni vypovédni dobou jejiz znéni bylo uvefejnéno na
internetovych strankach spoleénosti Moravel a.s. na adrese
www.moravel.cz.

Pro: 0 hlast 0 % pritomnych hlast
Proti: 39.483 hlast 67,16 % ptitomnych hlast
Zdrzel se hlasovani: 19.308 hlasl 32,84 % piitomnych hlas(

Predseda VH konstatoval, Ze valnd hromada uzavieni smlouvy nezakézala, kdyz pro jeji zakaz
nehlasoval Zadny z pritomnych akcionard.

Mgr. Ing. Antonin Tovarek a Ing. Miroslav Frank zazadali o zaslani zapisu z valné hromady.

Tim byl program vainé hromady uzavien. Pfedseda VH podékoval akcionafim za jejich tcast.

Valna hromada byla ukon¢ena v 10.25 hodin.

Zapisovatel: Predseda VH: Ovéfovate?pisu:
{4 (
Jitka Brablikova Sevéikova Mgr. Marek Hiqg | Radim Sramek
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Priloha:

1
2
3.
4

@ N,

9.

. pozvanka na valnou hromadu

. listina pfitomnych

jednaci fad valné hromady

. vyrogni zprava spoleénosti za rok 2024 zahrnujici:

- zpravu predstavenstva o podnikatelské ¢innosti a o stavu majetku za rok 2024

- Ucetni zavérku za rok 2024

- zpravu o vztazich mezi propojenymi osobami za rok 2024

- zpravu auditora

- zpravu dozoréi rady

navrh smlouvy o vykonu funkce pro nové zvolenou ¢lenku dozoréi rady

zadost o vysvétleni akcionaiti Ing. Ale$e Hodiny a Ergates CZ, a.s. ze dne 17. 6. 2025

Pfiloha I. — prehled nemovitosti a/nebo jejich &asti, ktery si spoleénost pronajima jako najemce
Priloha Il — pfehled nemovitosti a/nebo jejich asti, které spoleénost pronajima jako pronajimatel
Ucetni zavérka spole¢nosti MORAVEL OZP servis s.r.o. za rok 2024

10.zprava o vztazich spole¢nosti MORAVEL OZP servis s.r.0. zpracovana za rok 2024

1

1.navrh najemni smlouvy na provozovnu v Hluéiné

12.zprava dozorci rady ze dne 19. 5. 2025 véetné jejich pfiloh
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